TEXTFESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (E 4 B{:\uNVO?1
Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe.
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassgen Nutzungen unzuléssig: _ ) o
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
-ZNr. bl’(AnIagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
wecke.

Weiterhin unzulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe un

- Nr. 5 Tankstellen. _ . S
Anlagen fiir erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind sind im
gesamten Geltungsbereich unter Beachtung des § 14 BauNVO zulassig.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . .

Das Mal} der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB wird bestimmt durch:
- die Grundflachenzahl GRZ

- Zahl der Vollgeschosse

- maximale Gebaudehdhe tber DHHN2016

4. HINWEISE

4.1 Bodenschutz

Er?eben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbere_ituné:) und -ausflhrung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m.

2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptlsche
Auffalligkeiten; Abfall) besteht flir den Grundstilickseigentiimer und Inhaber der tatséch-
lichen Gewalt nach§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht,
diese unverztiglich der nach § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behorde
hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen. . .

m Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur
Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des

1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der Begriindung gegebenen

inweise zu beachten.

4.2 Kampfmittel

Fur das Plangebiet ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen keine Belastung mit
Kampfmitteln bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung wider Erwarten doch Kampfmittel
oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die
Anzel_lfgepf[lcht entsprechend der Kampfmittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen.

Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Beraumu%g. .
Anzeigen tber Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Sachsen direkt entgegen. Dem Antragsteller bleibt es freigestellt,
auf eigene Kosten vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch

eine Fachfirma durchfihren zu lassen.

4.3 Natur und Landschaft, Schutz- und MinderungsmaRnahmen
Vermeidungsm_a[&nahme V1 Bauzeitenregelung , . .
Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Abschieben

_________ ST Bl - — / 7 7 DN 280 = Die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehohe werden als Hochstgrenze ﬂﬁ?acﬁ?s%rﬁ%‘i'ﬁ%%rH\/eJSé‘?ﬂ?St%é?? |rmF %g?t?gﬁtsénacgﬁfgﬂ%gg gggv j)agﬁpe%egig tzclj)mS%I1|. Marz
Ny S T T T g festgesetzt. des Folgejahres und zum Schutz der verdichtungsempfindlichen Gleyebdden nur bei
\ | , | e e s /\\ —~_ ~_ —~_ ~_ — Lrocker]en gVitte_rqnigsyerr?altrﬂssenberf%lgen. So eé_n dE?r Baqbﬁ.gin_n ifm 0.g. Zeitfen?jter liegt,
' Y A\ — . ; . ann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden.
: | 9/5 /S % . . —~_ —~_ —~_ —~_ —~ 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) o . Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person
\ 9/4 | a [ RSE102.26 oD d AN = Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die in der Planzeichnung nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung
9/2 (I ™ - : A 72 TN ~_ ~_ ~_ ~_ ~_ = o eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 der Anlagen keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt.
: / _ / { % a = ZEICHENERKLARUNG Satz 2 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Um Bruten zu vermeiden, sind erganzend weitere Manahmen zur Vergramung
\ | B | o 277/7\ . RSA102 }5{% AV g N —~_ T~ T~ T~ T~ = CBSebaudeteuen %I_S rr]rtlax. 1S,§dm zugelagseﬂlwefrderé. _ElnRe; hltbers?\rllre(ljtuntg der gﬂrChZLfoEren (é" B\./Aufh.éngen ‘\j/on Elgttec[bé?dﬁmSOdhelr reflektigrenl_?erkSchdeiben).
. ® ! ) == = : augrenzen In Richtung suden zum bachlaur und In Richtung Noraosten zum ernativ kann aie Vergramung aurch aas tagliche schieppen oder Harken aes
L L & P . 20 o SPY PSS % T T T T T T = 1. Planungsrechtliche Festsetzung SchloRteich ist nicht zulassig. ° Baufeldes ab Beginn dor Brutzait (Anfang Mégrz) erfolgen.p P
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-~ > 5 ,‘\ %’g\“\& y (&\ﬁg@ N\ ~_ ~_ ~_ ~_ ~_ fj:\/ J/ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 13 Stellolitze. G i Neb | (5.9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) \[I)ermeicglun%smaﬁgahme Vﬁ-GeRﬁlzsc‘:jhuté tun% -eri][agt: der Baudurchfiin bei d
1 SN —~__ —~__ —~_ —~_ —~_ ~_ = .3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen | s. 1 Nr. 4 Bau ie vorhandene Baumreihe entlang der Strale ist bei der Baudurchflhrung sowie bei der
e\"’f‘?&i \B@Q\%@ =/ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Pro Wohneinheit sind mind. 2 SteIIpIa?ze je Wohneinheit zu schaffen. Verwendung von Baumaschinen ingder Nahe der Geholze vor schadi _endgn Einflissen
278/1 ‘ \3(193_')\ 5 —~_ —~_ —~_ o o o = ﬁu Q[gwghren Lcjin\c/j Sc?uttzma#_nar\]hm%n _ggm. Dllr\ls 1%920 "Schutz vorc1I aumen, Pflanzen-
= ) . . estdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" anzuwenden.
S I : %g?( 7, < 159110 —~__ ~_ —~_ —~_ ~_ o /‘\7/5 12 Mat der baulichen Nt (6.9 Abs. 1 BauGE) E).4 Rucléhlaltq[n? ulr\}d \éerswrl](lerung von Nleiiersfcglagswas‘lser § Ig Abs. 1 glr.t 14kBauGB) g
: ' = .2 MaR der baulichen Nutzun s. 1 Bau as unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken ; e 5 ; -- .
21052 2 7 510400 ~ ~ —~ —~ —~ ~ ~— /& g D e o agSwasser 1S entsprechend e era o dan Vermeldunﬁ§mal3nah_me V3 Rekultivierung und gértnerische Gestaltung von Fléchen:
s 77 s10154 803 o /X Grundfischenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO) Notwendige Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig, Baustellenk alc_hen, die nachg)lgend keiner dire tlgnhUbgrbauung q”ﬁ utzung unterliegen,
. 7 o T T T O GRz 04 Gundlichenzahi(§ 19 Abs.1 Bau Daz3ind e fachichen Hinwelse des Gepiechrischen Berchiss {Voruersuchung) erden reuivietung cer Cartennuizung zugefu, Bodenverdiyngen werden ot
\/\_, ; SN » ~_ ~ o~ ~_ ~ —~_ /7</ vom 27.07.2022 vom Biiro flir Geotechnik Neundorf (Anlage zur Begriindung) zu beachten. 2u gegri]nen und mit einheimischen Baum- und Straucharten gartnerisch zu gestalten.
T 0 N 0 ~ ~_ ~_ ~ ~ ~_/ A~
i | 3 i SO N S I ok e L 00 —
....... — F ) x / o ' anahme E1: Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes .4 Immissionsschutz
T T T T T T — - RN - AN 05 N / : : : P Im Geltungsbereich 2 und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort wird gemaR § 9 Abs. 1a Feuerungsanlagen:
\‘_| | I S \o'f Y y \\\ ‘\%,%/ "?‘%D ~ B0~ TN ’\/\\@Q} ST FHmax  maximale First-/Gebaudehdhe iber DHHN2016 ilé\/.m:r? Ilg Abs. 3 tS"3 ?aL;I[GB f?l ende Malinahme im Rahmgn der naturs%hutzre?htlichen Im Je}[hr 3062 Wtérde diqurStﬁ \/erordgun tlzur ll):urchfl'jhrungldes Bu?dg?-l@np]i\s/siq.T?schgjtz-
© X / ingrifiskompensation festgesetzt: esetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV gliltig a
\ SN | §~° 4 \> \@(\6’ o T T T 0%7&/ : . Entgvicklung F\)/on 0,55 ha_Eichen-Mischwald auf dem Flurstiick 8, Flur 5, Gemarkung Weidenhain. 1.01 .202(2 eéndert. Darin wurden u. A. die H6hen und Ableitbedingungen von Schorn-
‘ AN NN 0> D=103.64 > Flllschema der Nutzungsschablone: : . : - ot : . R
S & NN < E0T08 ~_ e N ~ Aufforstung mit 1.900 Stiick Traubeneiche, 380 Stiick Winterlinde sowie 25 Stiick Larche. steinen und Abgasanlagen uber Dach neu gereg\(/alt, welche zukiinftig zu beachten sind
\ | 7e Ny N 2 =101.09 /7 A8 Art der Zahl der Nach 2 Seiten soll der Aufforstung ein 6 m breiter Waldsaum vorgelagert werden. Die fachlichen (siehe § 2 Nr. 6a und § 19 Abs. 1 der 1. BImSchV).
\\ | é\; /o ) baul. Nutzung Voligeschosse \I_/lor abtla(n scrtlﬂag1%r(1) rgcta__r fll(JI'S dlﬁl 6hm t%r&l)tes tS"trE%hs[gglcht 22% SSttu'CiIi HHquscriose, 2d5_Stuck PV-Anlagen
= —= ' Heckenkirsche, tck Schlehe, uck Weilidorn, tick Holunder und im - :
- | | | 310/10 D Ubergang zum Hauptbestand 50 Stiick Feldahorn, 45 Stuck Hainbuche und 25 Stiick Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Allgemeinen durch Reflexion der Sonnen-
— o N Grundflachenzanhl Bauweise/Haustyp Wildobst vor. Die Pflanzung ist im Spétherbst/Winterhalbjahr durchzufiihren und Frostperioden strahlung auf den PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden schutzbedurftigen
Q\q/ ¢ éu meldftlan. If[ors}:)sfclzhutzzatljﬁtn aIS'qugtth de?IAuffors[tSun vor V]ylldg%hahden. ZtIJrthchssmr;e_rtﬁnlg X llélultzun erllvI unéi VerkehrS\évegre]:n entlftehen. n Betracht und sollten beriicksichtiat werd
\ > er gepflanzten Pflanzenarten sind Kulturpflegemalinahmen fir 5 Jahre, welche zweimal jahrlic olgende Minderungsmafinahmen kommen in Betracht und sollten berlcksichtigt werden:
S Q}% max.First-/Gebzudehdhe tiber DHHN2016 durchzufiihren sind, nétig. Kultursicherung von ca. 6 Jahren. Die Baume sind dauerhaft zu - matte Oberflachen der Module
Q'b° ' erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mal3nahmenbeginn - ein Jahr nach Inkrafttreten des - veranderter Neigungswinkel der Module '
<3 Bebauungsplanes. - VergroRerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung
o - Akl))sckherung der Module durch Wélle und blickdichten Bewuchs in H6he der Modul-
N\ 25 oberkante
S d ;? .
§®// 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) ;\l .6tFI5ch3r||_ odéer I\ﬂalfstnahén&r)i zu1mNSc2hajté, 2ur] Pflege und zur Entwicklung von Boden, Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten: _ .
/ o oftne Bauweise (§ 22 Abs. 2BauNYO) ot g st As. 1120 B N s e O et g Adelung
y . . . Die Belage aller Stellplatze, Wegeanlagen und Terrassen sollen, soweit das Eindringen "LAI - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten”,
‘gs Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, aus versickerungsfahigem Stand: 28.08.2013 aufgefiihrten Hinweise beachtet werden. . _
) Material (Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengitterplatten) gestaltet werden. Fundstelle: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/
oY / Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Bodenschutz beim Bau: LAI_Leitfaden_20130828 Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf
S Beeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen iber die Sicherung 4.5 Natiirliche Radioaktivitit
N und fachgerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden, D |e:1>|ur o S- tar m? W[z',a halb eines festgelegten Rad bietes, in kei di
" die Sicherung der Umgebung vor Befahren und Ablagerung, die sorgfaltige Entsorgung as rlangebiel 1egl aulsernalb eines lesigeiegien Radonvorsorgegenietes, In keiner radio-
o % e 1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Planungen ?elz(lg\\l/ggt\ée}-rl(ijr?tgwasfggrﬁgcﬂggtgﬁ S\;/gpvgsrt\lzgircljegr%n %uhﬁgnkeé?g fégﬁl?éﬁg# rl]-iklﬁlv%tl)seer ;%%o:gagésocr?_
N S So . und Bautatigkeiten sind die Vorgaben der DIN 19639 und DIN 18915 - Bodenarbeiten sowie schutz zu beachten (siehe auch Be'gri]ndun ) p ’
\Q& _ - [ ] StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) DIN 18300 - Erdarbeiten zwingend zu beachten. Eﬁ?”F¥a9983k7a1r}rl;gi&z{az%%nt-)|-er|atfung?)%tﬂl/egfgefgzrgig%aates Sachsen kontaktiert werden.
: $ = StraRenbegrenzungslinie 1.7 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne g'eton. <1, | eelax. 299,
' des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 3 Abs. 1 Nr. 24 BauGB -Mail: radonberatung@smul.sachsen.de)
9‘5.‘0 N N 4__\  Einfahrtsbereiche Zturl’r|1 chutz vorh Sérlaﬂhenberkgq{slérm fst durch p?ssivebSchaLsghu%mﬁﬂnag_mgn sicherzu- 162 | Schiofteich
- stellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen im Innenbereich der Wohngebaude ausge- .6 Zaunanlagen am SchloRteic
2 «—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten schlossen werden konnen. Das gesamte gewertete Schalldamm-Mal R‘\?V,res der AulSen- Far die Errichtung von Zaunanlagen parallel zum Schlofteich ist die Zustimmung der
. R%uter:letlts; SO tzu warﬁlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1 :2018-01, unteren Wasserbehdrde einzuholen.
S schnitt 7 entsprechen.
N ’ . . Durch Anordnun% der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung wird empfohlen,
P /4 / 458 / [E===3] 1.5Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) die Wohn- und Schlafrdume der vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
P $99.29 N y ,/ / Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten
P D103.35 U 83\'? /4 s / Gk;sbaude(sjtelterénlé:.hténogl_ltch ist, sollt(cjan \t/orragglg die Schlafraume den vom Verkehrslarm
) SW 10 N / N , abgewandten Gebaudeseiten zugeordnet werden.
e N /4 Q@,’ & / 1.6 Sonstige Planzeichen Ist%i_e Anordnung in Ausnahmeféqllen von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten
- v G ( ' Gebé&udeseite nicht auszuschliefen, so sind diese Raume mit schallgedampften Lurtungs-
~ “ o / &, y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches EﬁnutTgﬁn gjus hyg’qiéantils.%en )Grundent utrtld zum Abflihren der Feuchte notwendige Integrierte
' _ : oy R unstliche Be- und Entliftung) auszustatten.
7 - AN o & 7, §?’/ : i (§9 Abs. 7 BauGB) Werden innerhalb des Flurstiickes 460 Schiaf- und Kinderzimmenn an der lrmzugewanden RECHTSGRUNDLAEN
L ~ : N / . . Gebaudeseite angeordnet, ist Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis .
- \\‘ N < : — —  geplante Grundstiicksteilungen Uber die Einhaltung des erforderlichen Schalldammmafies von AuBenbauteilen nach DIN 4109 %BBaGu Iesleézbéig%ngngalQ der Passung der Bekannimachung vom 3. November 2017
7 N > <8 zu erbringen. BCBI 2023 I NI’ € { -
- - Q . r. 394) gedndert worden ist
— N . N/ «
~ o NN 4 / 5 5 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundst
, . . ) 1Nr. g der Grundstuicke (Baunutzungsverordnun
o AN \ /4 / W«\ ’ 2. Bestandsangaben &gﬁgﬂﬁg%’ﬂ?gﬂ&ﬁn?ﬁéﬂ &?,;‘,"Sa?}r’r?g‘,‘ﬁ%i{g na.ch §'9 Abs 1 Nr. 25a BauG"B ' -BauNVO)‘Cljn der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novemberg017 BGB!_.% S. 3786), die
o . N . \ /' ) N / 460 Anpf!jart]gulg%emgr Eaumgruﬁpe aus dE;e|I|t( ein- tg)|s m|rt.]te1|krF0|n|gten kOb?tgzef(}-?hl?ln a#f;egee(r)n -?alljf-l X ) zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI 2023 | Nr. 17 ) geandert worden ist
~ . / , ( grundstuck des Bebauungsplanes im Geltungsbereich 1. Flurstlicke eilflache), eilflache . . . e . .
- o S / WA T / Flursticksnummer laut Kataster und 461, Flur 4, Gemarkung Weidenhain). Do Lage der Baume je Grundsttick ist frei wahibar. VFfllrord“.Ufr‘lg uber ddle AusarFt))Ienun der B1a8ul%tplanebun%jé% Dg‘ésé?”*g 1d|e§ Pt_l)a8n|réha|ts
—~ ~ ¥ : / ' — - Flurstlicksgrenzen laut Kataster i di 5 ; - (zulae?zzteéﬁrcezﬁ ‘Attikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGél 1'S.1802) eéndv)a'rt Worden ist
P : ) ~ , GRZ 0.4 / Fur die Pflanzung der Gehdlze soll von den angrenzenden Grundstilicksgrenzen ein Abstand : 1o g
~ AN ~ ~/ ) o ED , - —  Flurgrenze von 1 m eingehalten werden. Zueinander sollen die Baume einen Abstand von 7 m halten. _ " : .
N ] FH max 114 / — Pranzing i SpshetaWIa bt Frospriden melde, Dt e aol n aner O e end L Spiarnimehung o 1, M 2010
: . max m 5 ausreichend dimensionierten Pflanzgrube gepflanzt werden, die bei Ballenware mind. 30 cm 2 -9 , dI€ . :
N ///\ Dy : vorhandene Gebaude breiter und 20 cm tiefer ist als der Ballen. e|qur_zeIware soll die Grube mind. dem Wurzelumfang SachsGVBI. S. 169; geandert worden ist
~ / ST / ~T97T vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschach o Slsbileierung dos BauNes b AnWAChSan. n o SToien Gro| Jahren bach dor PHanzunG I
~. / S8 ~ 0~ / =~ o, Niederschiagswasseletunger Trotenperodeegeima wissen I dn e fin atven hihrErzenungsscni
. /4 /// NG o ~ / vorh. Trinkwasserleitungen Pei Abgan% vo\r} Ge_hélzlen ist gleicha Bigézr Ers?tz zg Ielgttqn. ImDKr(I)\ReEtrarl]Jfber_e{cg keinhe fl?efesT A GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG
/ ~ . igungen oder Versiegelungen sowie Bodenauf- und -abtrage. Die MalRnahme ist dauerhaft zu sichern.
/4 / o~ TS vorh. Elektroleitungen al&r?ahmenbeginn -gein Jghr nach Fertigstellung des Woh%gebéudes auf dem jeweiligen Grundstuck. Plangrundlage ist der Lageplan mit Grenzen des Vermessungsburos Schuster, Torgau
/ / ™~ ™~ / ° ekirolettinge Verwendung von regionaltypischen Apfel-, Birnen-, Pflaumen- oder StRkirschensorten vom 23.02 2%22
N/ yd N~ o e vorh. Telekomerdleitungen Pflanzqualitat mind. leichte Hochstamme 2xv, StU’8-10 cm, Hohe 180 cm. ' Lagebezugssystem ETRS 89, UTM 33; Hohenbezugssystem DHHN 2016
/ / ~ ~
457 7/ S ~o- /é‘ e vorh. Schutzrohr Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zulssig. EINSICHTMOGLICHKEITEN IN RECHTSQUELLEN
/7 . & — ~
/ 459 — ~ . " . . .
/ — ~ . 103.14 vorh. Gelandehéhen tiber NHN im DHHN 2016 " N
T~ e = e T %irgﬁlébggEnBAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SachsBO) Die der Planung zugrunde Iiegenden DIN-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung
S / S B e - T ~——— vorh. Zdune Die Einfriedungen von Grundstlickseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind Dreiheide, Schulstrafie 4 in 04860 Dreiheide, OT Stiptitz wahrend der Dienstzeiten
- - - 2 - I — — A | . > ! ) eingesehen werden.
. . / . — A01. . — — ~— T — - . mindestens 5m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuriicken. )
~. . i — =7 ~. T~ _ : [ITTTTT  Bdschungen Im Bereich von Einfahrten sind Einbauten bzw. Bepflanzungen, welche héher als
\ ~ Zo— "~ e — , T~ T — @ 0,5 m sind bzw. sichtbehindernd wirken, nicht zul&ssig. L
_____ ~. > _ s / ~- . Baumbestand Massive Mauern sind zu offentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
o gy 10262 ’ T -0 Hecken/Straucher
"O; f / T~ * .
’ 11()&2657 /’ 137 3. g E@CEIIEICI-(I;I’IIB.ICHE UBERNAHME .
: s. 6 Bau
' rchdologischer Denkmalschutz _ UBERSICHTSPLAN
/ Das Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich, welcher nach
, 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes ist (frihneuzeitliche Befestigung
/ 1810-04]). Sédmtliche Vorhaben (ErschlieRungs- und Bauarbeiten, Tiefbaumafnahmen, r~
, inzelbauvorhaben etc.) im gesamten Plangebiet unterliegen der Genehmigungspflicht > L s
durch die untere Denkmalschutzbehdrde entsprechend § 14 SachsDSchG. y
/ Das Landesamt fiir Archdologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu Geltungsbersich 2 -
informieren éKontakt Uber Landesamt fur Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, Lage der Malinahme E1
01109 Dresden, Herr Dr. Ender, Tel. 0351/8926-610, Wolfgang.Ender@Ifa.sachsen.de). _
Vor Bedginn von von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlielSungs- und Bauarbeiten mussen
durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal arch@ologische
Grabungen durchgeflihrt werden. Auftretede Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.
/ ~ /
' - Gemarkung: Weidenhain / S
/ / Flur4
‘ ’ Darstellun% der Flurstiicksgrenzen auf Grundlage eines Auszuges aus dem sachsischen
L / /" amtlichen iegenschaftsinformationssystem (ALKIS) vom 15.02.2022.
’ Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von Malen, insbesondere von
/ / Grenzmalen oder Grenzabstéanden nicht geeignet. 3
Der eingetragene Leitungsbestand ist von den zur Verfiigung gesteliten __
Unterlagen der Versorgungsunternehmen tibernommen worden. )
Die dargestellten Leitungsverlaufe erheben aufgrund der Qualitdt und des L
Umfanges der Zuarbeit keine Gewahr auf Lagegenauigkeit und Vollstandigkeit.
&
{183 - Tergauer Strage
Verfahrensvermerke _ 3
Geltungsbereich 1 - . oat
Vorhabengebiet 4 N &
1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am . Die friihzeiti ili ) i 10. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: - ¥ A i 6. Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: EN
3909 3095 " Benthl NI 00122 ond o Bianng beriiiien Behides und sonatigen it Besaaar 3755 e Entwart - Planzeichnung, M 1 : 500 vom 16.10.2023 e Sontionet Botarge o8] and”" - Planzsichnung, M 1 : 500 vom 10.04.2024 P-4
28.03.2023 Beschl.-Nr. 05/23 nach § 2 Trager offentlicher Belange gemaR Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht - Textliche Festsetzungen und Begrindung . nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom - Textliche Festsetzungen und Be rundung ) . Briidamm Lt
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des 4 Abs. 1 BauGB ist mithc reiben vom und zur (?ffenﬂichkeits_ und Behdrdenbeteiligun haben in der Zeit von 20.11. bis 22.12.2023 wahrend nachfolgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 haben in der Zeit von 13.05. bis .05.2024 wahrend nachfolgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 Weldenhain
g gung | ! £.L wal ! aCl) 09.11.2023 aufgefordert worden, ) : /0.4 .Wwd ¢ 14C] ,
Bebauungsplanes beschlossen. 8.11.2022 durchgefiihrt worden. eman & 4a BauGB bestimmt. BauGB in der Gemeindeverwaltung Dreiheide, Slptitz, Schulstralle 4 in 4860 Dreiheide Il h BauGB in der Gemeindeverwaltung Dreiheide, Stptitz, Schulstrale 4 in 4860 Dreiheide i
; ﬂ 1Y | g g § . bbbt _ Stellungnahmen ‘abzugeben. . latAigbih " .-
Die Beschlusse wurden uber das Internetportal zu jedermann Einsicht offentlich ausgelegen: zu jedermann Einsicht offentlich ausgelegen: I Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen
der Gemeinde Dreiheide am 23.03.2022 und Montag von 9.00 - 12.00 Uhr Montag von 9.00 - 12.00 Uhr ke
29.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. IE)/II'?tnStaﬁ \ﬁn 9.00-12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr IE)/II'?tnStaﬁ \ﬁn 9.00-12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr N
ittwoch geschlossen ittwoch geschlossen
I[__)or)tnerstag von 888 - 11%88 tjjﬂd 14.00 - 16.00 Uhr I[__)or)tnerstag von 888 - 11%88 tjjﬂd 14.00 - 16.00 Uhr v 10m 50 m
reita von 9.00 - 12. r reita von 9.00 - 12. r RS »
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Sl g o oo
A jedermann schriftlichgodegr zur Niederschrift vorgebracht wer%en kénnen, durch die Torgg%er eitun? jedermann sohriftlich?odegr zur Niederschrift vorgebracht w__er%en kénnen, durch das Amtsblatt der Gemeinde . e Ingenleurgesellschaft fur
SUPLLZ, ceoveeeeeereeeeeeeeeeee e KS]1]01 112N CS]11111 2 am 11.11.2023 ortsublich bekannt gemacht worden. Zusatzlich konnten die Unterlagen Uber das Internetportal SUPHLZ, ovveveeereeeeececeeeieieeeenee | @M ortstiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich konnten die Unterlagen tiber das Internetportal E» Bau- und

Die Birgermeisterin

Die Blrgermeisterin Die Blrgermeisterin

der Gemeinde Dreiheide unter https://www.dreiheide.de und im o
Landesportal https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.

SUPLILZ, weveeeeeeeeceece e,

Die Blirgermeisterin

Die Blirgermeisterin

am
der Gemeinde Dreiheide unter https://www.dreiheide.de und im o
Landesportal https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.

SUPLILZ, vveeeeeeeecece e,

Die Blirgermeisterin

7. Die berthrten Behorden und, sons_tigen
Tra%er offentlicher Belange (TOB) sin

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.05.2024 erneut aufgefordert worden,
Stellungnahmen abzugeben.

SUPLEZ, veecveeee e,

Die Blirgermeisterin

9. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstlicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand ....................

8. Der Gemeinderat hat die fristgerechten
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange am ..................... Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung
ge rift. Das Ergebnis der Abwégung ist mit im Plan wird nicht garantiert.

chreibenvom ............... mitgeteilt worden.
SUPLIZ, coveveeecee e Eilenburg, .....cocooviviiiie e,

Vermessungsamt des

Die Blirgermeisterin Landratsamt Nordsachsen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textfestsetzungen,
wurde nach § 10 BauGB

11. Die Genehmigun? des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom

in der Sitzung des Gemeinderatesvom | ... wurde mit Verfligung der héheren
................. mit Beschl-Nr. ................ als Satzung Verwaltungsbehdrde vom ..........cccocveiinne.
in der Fassung vom ..................... beschlossen. AZ: oo erteilt.
Die Begriindung Bebauungsplanes wurde gebilligt.

SUPLILZ, coveveeecee SUPLHZ, cvveceeeeeeee

Die Burgermeisterin Die Blrgermeisterin

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wird hiermit ausgefertigt.

SUPLHZ, ceveeeeeice

Die Blrgermeisterin

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrundung aur Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaf ? 10 Abs. 3BauGB am ..................... ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gelten_dmachun%der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§9215 Abs. 1 und

2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (vergl. § 44

Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde ........... AM e

in Kraft getreten.

SUPHLZ, v

Die Blrgermeisterin

!
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Geltungsbereich 2 - MaBnahme E1: Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes

Sachverstindigenwesen mbH

Pehritzsch Miihlweg 12 04838 Jesewitz Tel. 034241/52 68 13 Fax 034241/52 68 14
post@ibs-eilenburg.de ~ www.ibs-eilenburg.de

Bauherr
Gemeinde Dreiheide
Suptitz, Schulstral’e 4
04860 Dreiheide

Datum

Unterschrift

Projekt

Bebauungsplan der Gemeinde Dreiheide
"Wohnbebauung Kleine Maasen,

Weidenhain"
Planbezeichnung
Satzungsexemplar
MaBstab 1:500
Bearbeitet Frau Sawatzki Datum 07.06.2024
Projekt-Nr. 007/23 BP Zeichnung-Nr. 04
Planer Stempel IB Ingenieurgeselischaft fiir Bau-
g vy und Sachverstindigenwesen mbk
‘ . Secoatt Miihiweg 12 + 04838 Jesewitz
Unterschrift ~ Tel. 034241 /52 68 13
Zulassungs-Nr. 54905 Datum Fax 034241/ 52 68 14




