B-Plan Gemeinde Dreiheide ,Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain® Stand 07.06.2024

Bebauungsplan der Gemeinde Dreiheide ,,Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain* )
Abwagungsprotokoll - Auswertung der Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der TOB - 3. Runde

Planungsstand: 10.04.2024 Anschreiben vom 03.05.2024
Lauf.- | TOB/Kurzinhalte Stellungnahme der Verwaltung/Planer Bemerkungen
Nr.

1 Landratsamt Nordsachsen v. 24.05.2024

1a | Bauordnungs- und Planungsamt, SG Planungsrecht/Koordinierung

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Hinweise. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

1b SG Denkmalschutz

Im Rahmen der Vorabstimmung fiir B-Plan "Wohnbebauung Kleine Maasen,
Weidenhain" Gemeinde Dreiheide nimmt die untere Denkmalschutzbehérde
gemaR§§ 12, 14 SachsDSchG im Einvernehmen mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege Sachsen sowie dem Landesamt fur Archdologie wie folgt

Stellung.

Belange des baulichen Denkmalschutzes

Belange des baulichen Denkmalschutzes werden nicht berthrt, da im Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Vorhabenbereich in der aktuellen Liste der Kulturdenkmale des Freistaates Der Sachverhalt wird informativ in der

Sachsen keine Gebaude oder baulichen Anlagen als Kulturdenkmale im Sinne Begrindung unter Punkt 3.2 erganzt.
von § 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (Sachsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) vom
03.03.1993 (Sachs-GVBI. S. 229), in der aktuell gliltigen Fassung registriert
sind.

Belange des archdologischen Denkmalschutzes

Die Stellungnahme vom 27.11.2022 hat nach wie vor ihre volle inhaltliche
Gultigkeit. Die Auffiihrung in Punkt 3 - Nachrichtliche Ubernahme im
Bebauungsplan ist erfolgt. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische
Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SchsDSchG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (Neuzeitliche Befestigung [ 81810-04 ]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieffungs- und
Bauarbeiten missen durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit
betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende
Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
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Lauf.-
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TOB/Kurzinhalte

Stellungnahme der Verwaltung/Planer

Bemerkungen

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, um
die Untere Bauaufsichtsbehorde und den kinftigen Vorhabentrager oder
Bauherren von der Genehmigungspflicht zu informieren. Der Vorhabentrager
wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14 Abs. 3
SachsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen
werden in einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fir Arch&ologie
abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde,
wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den
Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Der Sachverhalt ist, wie angemerkt, in der
Planung bereits enthalten.

1c

Umweltamt SG Abfall/ Bodenschutz

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken zum Vorhaben. Alle
in der vorangegangenen Stellungnahme genannten Bedenken der unteren
Bodenschutzbehdrde konnten mit Vorlage der Gberarbeiteten Unterlagen
ausgeraumt werden.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

1d

SG Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen den Bebauungsplan keine
Bedenken. Es wird auf die vorrangegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplan verwiesen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

1e

SG Naturschutz

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da das Verfahren flr den vorliegenden BPL ,Wohnbebauung Kleine Maasen,
Weidenhain" im Regelverfahren gefihrt wird, g1lt § 18 Abs. 1 BNatSchG und
die Eingriffsregelung ist abzuarbeiten. Im Umweltbericht mit Stand 10.04.2024
wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt und
Kompensationsmalinahmen geplant. Es ist angedacht, auf dem Flurstiick 8 der
Gemarkung Weidenhain Flur 5 auf einer ehemals intensiv ackerbaulich
genutzten Flache einen Eichenmischwald zu entwickeln. Die Flache ist
insgesamt ca. 5.500 m? grof3.

Gemal Bilanzierung nach Handlungsempfehlung (2009) entsteht mit der
Umsetzung der Planung ein Defizit von 2,03 Werteinheiten. Durch die
Realisierung der Kompensationsmaflnahme kann eine Aufwertung von
insgesamt 9,35 Werteinheiten erzielt werden. Der Eingriff in Natur und
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Landschaft wurde bilanziert und es wurde dargestellt, dass die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz ausgeglichen ist.

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht ist die MalRnahme geeignet,
die beeintrachtigten Funktionen zu kompensieren, damit keine andauernden
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben im Naturhaushalt verbleiben.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange wurden in den Unterlagen betrachtet. Eine
Kartierung hat nicht stattgefunden, daher wurde der worst case angenommen,
d. h., dass alle potentiell vorkommenden Arten in den Habitaten vorhanden sind
und somit das Vorhaben mit seinen Wirkungen auf diese betrachtet werden
muss.

Insgesamt ist der artenschutzrechtliche Fachbeitrag plausibel. Unter Einhaltung
der Vermeidungsmafinahme V1 -Bauzeitenregelung kénnen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Fazit

Im Ergebnis der Prufung wird festgestellt, dass zum derzeitigen Entwurf
~Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain" (Stand 10.04.2024) bei
beachten der Auflagen und Hinweise keine naturschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Auflagen/Nebenbestimmungen

1. Die KompensationsmafRnahmen sind fir die Dauer des Eingriffs zu
sichern und dies nachzuweisen.
2. Die KompensationsmafRnahme ist mit Fertigstellung des Vorhabens

herzustellen. Die Herstellung der Kompensationsmaflinahmen ist
der Naturschutzbehdrde innerhalb von 3 Monaten nach
Realisierung anzuzeigen und als Nachweis geeignete Fotos zur
Dokumentation des Vorhabens zu Gbermitteln. Die Ergebnisse sind
zu protokollieren.
3. Die Geodaten der KompensationsmalRnahmen sind der UNB

innerhalb von 3 Monaten nach Realisierung digital als Shape zur
Verfligung zu stellen.

Hinweise

Die Festsetzung des Verzichtes auf gro¥flachige Schotter- oder

Kieselsteinflachen sowie die Pflanzung einer Baumgruppe von drei

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt, und von
der Gemeinde nach entsprechenden
Verfahrensstand veranlasst.

Die Hinweise werden unter 7.6 in der
Begrindung erganzt.

Im B-Plan war als zeitliche Komponente unter
1.5 festgesetzt, dass der MaRnahmebeginn
fur die Waldaufforstung — ein Jahr nach
Inkrafttreten des B-Planes erfolgen muss.
Dieser Zeitraum gilt auch weiterhin.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
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Nr.
Obstgeholzen auf den Grundstlicken ist aus fachlicher Sicht wiinschens- und
empfehlenswert.
1f | SG Wasserrecht

Der nunmehr zur Prifung vorgelegte Entwurf vom 10.04.2024 ist zum Teil
hinsichtlich der angedachten Niederschlagswasserentsorgung nicht
durchgangig eindeutig formuliert. Teilweise wurden Hinweise aus unserer
Stellungnahme vom 27.11.2023 nicht mit aufgegriffen und eingearbeitet.
Abwasser

Schmutzwasserseitig ist bzw. wird das Baufeld 6ffentlich erschlossen.
Anfallendes Niederschlagswasser muss auf den Grundstlcken zurtickgehalten
und ggf. versickert werden. Das gilt auch fir die geplante Stichstral’e mit
Wendehammer.

Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser sind nach dem technischen
Regelwerk DWA-A 138 Gelbdruck zu planen und zu errichten. Zum Nachweis
der ordnungsgemafen Versickerung sind Planungsunterlagen der uWB zur
Prifung vorzulegen.

Wie aus dem Baugrundgutachten ersichtlich wird, stellt sich insbesondere die
Versickerung der drei im stdlichen Baufeld angeordneten Grundstuicke als
problematisch dar. Hier ware unter Umstanden eine gemeinsame Ableitung in
den vorbeifiihrenden Grenzbach (Gewasser 2. Ordnung) in Erwagung zu
ziehen. Der Leitungsverlauf wére in den Entwasserungsplan aufzunehmen.
Gleichwohl mussten im Rahmen der dafiir zu beantragenden wasserrechtlichen
Erlaubnis (Niederschlagswasserableitung) und wasserrechtlichen
Genehmigung fiir das Einleitbauwerk die entsprechenden Angaben und
Ausfiihrungen zu machen.

Diese Anlage sollte mdglichst vom zustandigen Abwasserbeseitigungs-
pflichtigen (ZV Torgau-Westelbien) beantragt und auch betrieben werden. Der
geplante Leitungsverlauf ist im Entwasserungsplan darzustellen. Bei einzelnen
Ableitungen der Grundstiicke bedarf das jeweilige Einleitbauwerk der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Etwaig vorgesehene Regenwasserableitungen in ein Oberflachengewasser
sind nach dem Merkblatt DWA-A/M 102 zu planen. Der Antragsteller hat damit
den Nachweis der Gewasservertraglichkeit zu erbringen.

Kenntnisnahme, Behandlung siehe wie folgt

Dem Hinweis wird gefolgt und in der
Begrindung unter Punkt 12 erganzt.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Hinweis ist in der Begrindung unter
Punkt 7.5 bereits enthalten

Den Hinweisen wird nicht gefolgt, eine
zwingende Festsetzung fur eine gemeinsame
Ableitung des Regenwassers der letzten 3
Grundstiicke wurde auch vom Zweckverband
Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Torgau-Westelbien
abgelehnt (siehe Nr. 12 — Niederschlags-
wasserbeseitigung). Ob eine Ableitung
erforderlich wird hangt von der konkreten
Uberbauung des jeweiligen Grundstiickes ab.
Falls eine Einleitung erforderlich wird, ist dies
jeweils von den jeweiligen
Grundstuckseigentimern einzeln zu
beantragen. In der Begriindung sind die
Formulierungen entsprechend unter Nr. 12
enthalten.
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Nr.
Hinweis: Die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse und
wasserrechtlichen Genehmigungen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
Grundwasser
Die Stellungnahme vom 27.11.2023 ist noch aktuell. Es wurden keine Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Anderungen hinsichtlich der Thematik Grundwasser eingefiigt, da der B-Plan
bereits bestatigt wurde.
Oberflichenwasser
Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in das stdlich des Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
Vorhabengebiets verlaufende Gewasser 2. Ordnung ist neben der Erlaubnis zur | der Sachverhalt ist sinngemaf im Punkt 12
Einleitung von Niederschlagswasser gern. §§ 8 und 9 WHG auch eine der Begrindung enthalten, die
Genehmigung des geplanten Einleitbauwerks gern. § 26 SachsWG zu Rechtsgrundlagen werden redaktionell
beantragen. erganzt.
Bisher wurden zur Lage und Ausfiihrung der vorgesehenen Ableitung keine Dem Hinweis wird nicht gefolgt, eine
Angaben gemacht. Der Verlauf der geplanten Leitung ist im Bebauungsplan gemeinsame Ableitung des Regenwassers ist
einzutragen. Darlber hinaus gibt es keine Anderungen zur Stellungnahme vom | auch auf der Grundlage der Stellungnahme
27.11.2023. des ZV Torgau-Westelbien nicht geplant
(siehe Abwasser und Nr. 12).
1g | StraBenverkehrsamt/ SG StraBenverkehrsbehorde

Seitens der unteren Strallenverkehrsbehdrde bestehen grundsétzlich keine
Einwande gegen das Vorhaben.

Es wird empfohlen, wenigstens einseitig einen Gehweg an die
ErschlieBungsstral’e anzubauen und Parkplatze im 6ffentlichen Verkehrsraum
zu schaffen (z. B. fur Dienstleister, Besucher etc.). Sicherer
Begegnungsverkehr PKW /PKW muss moglich sein (vgl. § 12 Abs. 1 Nr.1.
StvO).

Die ortliche Stralenverkehrsbehorde sollte sich frihzeitig zur zukiinftigen
Verkehrsregelung im ErschlieBungsgebiet entscheiden, um ggf. die bauliche
Umsetzung entsprechend gestalten zu kénnen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, ein moglicher Fullweganbau und
Parkplatze waren innerhalb der gelben
offentlichen Verkehrsflache moéglich und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung
entschieden.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
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Nr.
Es sollte festgelegt werden, dass Grundstlickseinfriedungen beidseitig einen Den Hinweisen wird nicht gefolgt, die
Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache von 0,50 m haben missen Flurstlicksgrenzen liegen ca. 3,8 m bis 4,3 m
(Lichtraumprofil!) und Zufahrten um mind. 3,00 m zuriickversetzt sein muissen. von der Fahrbahn der StralRen entfernt.
Einfriedungen und Anpflanzungen im Bereich der Grundstiickszufahrten sollen | Probleme mit dem Lichtraumprofil (Uberhang)
nicht héher als 0,50 m zuldssig sein um die Sichtverhaltnisse beim Einfahren in | der Fahrzeuge oder Sichtbeeintrachtigungen
den offentlichen Verkehrsraum nicht zu behindern (Sichtdreiecke beachten!). sind nicht zu erwarten. Entsprechende
Far evtl. Baumalinahmen gilt: Festsetzungen sind damit nicht erforderlich.
Einschrankungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes wahrend der
BaumafRnahmen sind durch den mit der Bauausfiihrung beauftragten Betrieb Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
entsprechend§ 45 Abs. 6 StVO rechtzeitig, d.h. mindestens 14 Tage vor Beginn | Die Hinweise sind fiir den B-Plan nicht
der Arbeiten, unter Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der zustandigen relevant und bei der ErschlieRungsplanung zu
Verkehrsbehdrde zu beantragen. berutcksichtigen.
Abstimmungen sind dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu
beschranken oder auch umzuleiten ist.
Dabei sind die Belange der Sicherung des OPNV zu beriicksichtigen.

1 h | Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen bestehen beziiglich des
vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die
Schutzziele, die sich aus den §§ 3 und 14 Sachs- BO (Sachsische
Bauordnung) und ff. ergeben berlcksichtigt, in die Planung einbezogen und am
Bau verwirklicht werden. Es ergeben sich nach der Stellungnahme vom
14.12.2023 zu einem beschriebenen B-Plan keine weiteren Veranderungen.

Hinsichtlich des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes ergeht
nachfolgende Stellungnahme:

Die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung obliegt als Pflichtaufgabe nach
§ 6 Abs. 1 Ziffer 4 des Sachsischen Gesetzes Uiber den Brandschutz,
Rettungsdienst und Katastrophenschutz (Sachs-BRKG) ausschlief3lich den
Stadten und Gemeinden.

Die Pflicht der ausreichenden Léschwasserbereitstellung ist unabhangig von
der Versorgung der Bevdlkerung mit Trink- und/oder Brauchwasser. Soweit
dem Rohrnetz kein oder nicht geniigend Loschwasser entnommen werden
kann und naturliche oder kiinstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
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ausreichen, muss die Loschwasserversorgung durch Loschwasserteiche nach
DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder unterirdische
Loéschwasserbehalter nach DIN 14230 erganzt werden.

Richtwerte fur die Ermittlung des Léschwasserbedarfs in m3 /h enthalten die
vom Fachnormenaus-schuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen Instituts
far Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) als Regel der Technik herausgegebenen DVGW-
Arbeitsblatter W 405, W 331 ff. Sind diese Léschwasseranlagen (Grundschutz)
noch nicht vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten.

Fur dieses Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem
Léschwasserbedarf von mindestens 48 m3 /h bereitgestellt iber mindestens 2
Stunden auszugehen. Die Léschwasserentnahmestellen miissen sich in einem
Umkreis von max. 300 m um die Gebaude befinden. Ein Loschwasserbrunnen
muss in Wohngebieten mit 800 Liter pro Minute angegeben werden. Der
tatsachliche Loéschwassernachweis ist durch ein aktuelles Protokoll zu
erbringen.

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass mit dieser Stellungnahme keine Haftung
far nicht erkennbare Mangel ibernommen wird und die Stellungnahme nicht
von der Beachtung weitergehender gesetzlicher Vorschriften befreit.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Die Angaben sind in der Begriindung unter
Nr. 12 bereits enthalten.

Nach Stellungnahme des Gemeindewehr-
leiters ist die Loschwasserversorgung zum
Baugebiet fiir das Plangebiet Giber den
Schlossteich abgesichert.

1i

Amt fiir Wirtschaftsférderung und Landwirtschaft / SG Landwirtschaft

Zu dem o. g. Aktenzeichen wurde ein geanderter Entwurf vom 10.04.2024
vorlegt. Bisher wurden wir in diesem Verfahren beteiligt und unsere
Stellungnahmen liegen lhnen vor.

Im geéanderten Planungsentwurf ist angefuhrt, dass als naturschutzrechtliche
Eingrifiskompensation eine ErsatzmaRnahme auferhalb des B-Planes erfolgen
soll. Fir die Realisierung der Malnahme ist eine Teilflache auf dem Flurstlick 8
Flur 5 der Gemarkung Weidenhain vorgesehen. Zu dieser Teilflache mit einer
Flachengrofie von 5.500 m2 ist die Erstaufforstungsgenehmigung am
07.12.2023 durch die untere Landwirtschaftsbehérde erteilt worden.

Wir haben aus Sicht der Agrarstruktur keine weiteren Hinweise.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Landesdirektion Sachsen v. 24.05.2024

Die Planung steht in Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.
Wir bitten um Beachtung der fachlichen Hinweise anderer Fachreferate der
Landesdirektion Sachsen in diesem Schreiben.

Begriindung
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1. Sachverhalt

Das Plangebiet (ca. 0,9 ha) befindet sich stidwestlich der Ortslage Weiden-
hain. Mit dem Plan sollen ca. acht Wohngrundstlicke entwickelt werden, welche
die vorhandene ErschlieBung an der Stral3e ,Kleine Maasen* intensiver
ausnutzen. Gegenwartig wird die Flache landwirtschaftlich als Wiesen und
Weideflache genutzt.

Dem Plangebiet liegt kein wirksamer Flachennutzungsplan zugrunde.

2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf folgenden Grundlagen gepruft:
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 vom 12. Juli 2013, verbindlich

seit 31. August 2013 (LEP 2013),

Regionalplan Leipzig-Westsachsen (RPI L-WS), verbindlich seit 16.
Dezember 2021.

3. Raumordnerische Bewertung

Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht weiterhin keine
grundsétzlichen Bedenken.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

4. Raumordnungskataster
Bitte informieren Sie uns tber den weiteren Fortgang des Verfahrens im
Rahmen lhrer Mitteilungs- und Auskunftspflicht gemaf § 18 SachsLPIG.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Die LDS erhalt ein Satzungsexemplar nach
Rechtskraft des B-Planes

Fachliche Hinweise anderer Fachreferate der Landesdirektion Sachsen:
Referat 42L — Oberflachenwasser, Hochwasserschutz

Das Referat 42L wurde um Stellungnahme zum BP-Entwurf ,Wohnbebauung
Kleine Maasen, Weidenhain® der Gemeinde Dreiheide, hier der erneuten
Beteiligung Trager offentlicher Belange, gebeten.

Geplant ist die Errichtung von Wohnhausern auf einer Flache von rund 9345
m?2. Sudlich der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches grenzt ein
Gewasser 2. Ordnung, ein rechter Zufluss zum Weidenhainer Bach.

Nordlich der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches verlauft der
Weidenhainer Bach. Entsprechend der Planzeichnung Nr. 3 vom 10. April 2024
verlauft zwischen dem Teich und der geplanten Bebauungsflache eine
Umfluterleitung DN 600 B. Die Abstande zwischen Baugrenze und
Umfluterleitung werden im Plan mit 5,00 m bis 10,00 m angegeben. Die
Einhaltung des Gewasserrandstreifens wird hier nur teilweise gewahrleistet.
Bei der Bebauung ist der gemaR § 24 SachsWG glltige Gewasserrandstreifen
einzuhalten. Da auch hier, wie in der Entwurfsplanung beschrieben, sich die

Dem Hinweis wird nicht gefolgt, der Abstand
von 5 m zum verrohrten Umfluter wurde nach
Stellungnahme der Unteren Wasserbehdérde
des Landratsamtes Nordsachsen vom
07.12.2022 auf der Grundlage des SachWG
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Flache im planungsrechtlichen Au3enbereich befindet, ist ein
Gewasserrandstreifen von 10 m einzuhalten.

Hinweis: Diese Stellungnahme wurde auf Grundlage der derzeitigen
Informationen, die mit der zur Verfligung gestellten Unterlage Gbermittelt
wurden, erstellt und ersetzt nicht eine eventuell erforderliche Anhérung im
Genehmigungsverfahren.

aufgenommen und war auch schon
Bestandteil der letzten Beteiligungsrunde mit
dem Entwurf vom 16.10.2023. Dazu wurden
in der letzten Stellungnahme vom Referat 42L
keine Hinweise gegeben.

LA fiir StraBenbau und Verkehr v. 05.06.2024

die eingereichten Unterlagen zur erneuten Beteiligung, TOB-2. Teil, wurden
durch uns geprift. Unsere Forderungen gemaf § 13 Abs.1 und Abs.3 FStrG
wurden in der Begriindung zum Entwurf, Stand 10.04.2024, unter 11.
Verkehrserschliefung aufgenommen.

Weiterhin erfolgte laut Abwagungsprotokoll laufende Nr. 4 eine Beteiligung der
StralRenverkehrsbehoérde wahrend der Planung des Einmiindungsbereichs.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Das Landesamt flr Strallenbau und Verkehr, Niederlassung Leipzig erteilt
hiermit unter Einhaltung der nachfolgenden Ausfiihrungen seine Zustimmung
zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Kleine Maasen, Weidenhain.“ Vor Beginn
der geplanten Malinahme, bedarf es des Abschlusses einer Vereinbarung
zwischen der Gemeinde des Landesamtes fur Strallenbau und Verkehr, NL
Leipzig, die u. a. die HOhe des Ablésebetrages fur die Unterhaltung des
Einmindungsbereiches enthalt.

Hierzu ist mindestens 4 Wochen vor Baubeginn ein Lageplan vom
Einmindungsbereich dem Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr, NL Leipzig
zur Prifung und Bestatigung vorzulegen. Weiterhin hat eine Darstellung der
Kostengrenze im Lageplan fiir die Einmiindung zur B 183 zu erfolgen sowie
eine Berechnung des Abldsebeitrags, nach der Verordnung zur Berechnung
von Abldsungsbetragen nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz, dem
Bundesfernstraliengesetz und dem Bundeswasserstrallengesetz
(Ablésungsbetrage ABBV.

Den Hinweisen wird gefolgt und in der
Begrindung unter Punkt 11 erganzt.

Landesamt fiir Archdologie v. 07.05.2024

hiermit teilen wir Ihnen mit, dass unsere Stellungnahme vom 10.11.2022 mit
dem Aktenzeichen 2-7051/76/270-2022/27314 nach wie vor ihre volle
inhaltliche Giiltigkeit besitzt. Vielen Dank fiir die Aufnahme der archdologischen
Belange unter 3. nachrichtliche Ubernahme.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis




B-Plan Gemeinde Dreiheide ,Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain®

Stand 07.06.2024

Lauf.- | TOB/Kurzinhalte Stellungnahme der Verwaltung/Planer Bemerkungen
Nr.
5 Landesamt fiir Denkmalpflege v. 06.05.2024
Nach Prifung der Unterlagen in unserem Amt mdchten wir Ihnen mitteilen,
dass aus denkmalpflegerischer Sicht keine Einwande gegen das Vorhaben in Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
der vorgelegten Form bestehen.
6 Séchs. LA fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie v. 29.05.2024

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der
unter Punkt 2.1 und 3.1 aufgefuhrten Unterlagen vorgenommen.

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LFULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3
folgenden geologischen Hinweis zu bertcksichtigen.

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunter-
lagen bereits angemessen beachtet — zum vorliegenden Vorhaben bestehen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken.

Ergdnzend weisen wir noch auf die Méglichkeit der Radonberatung hin
siehe Gliederungspunkt 2.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Hinweis ist auf der Planzeichnung unter
Punkt 4.5 und in der Begriindung unter 14.3
bereits enthalten.

Die Belange des Flugléarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des
Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beruhrt.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Hinweis ist in der Begriindung unter 14.6
bereits enthalten.
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Stand 07.06.2024

Lauf.-
Nr.

TOB/Kurzinhalte

Stellungnahme der Verwaltung/Planer

Bemerkungen

Wir bitten drum, das LfULG Uber das Abwagungsergebnis des Vorhabentragers
vor Beschlussfassung zu informieren. (Vgl. § 4 SachsUIG).

Natiirliche Radioaktivitat

Unterlagen...

Priifergebnis

Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch
keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [2] und nach unseren
Erkenntnissen in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden
durchschnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft
charakterisierten geologischen Einheit.

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden
Planungsunterlagen bereits beachtet — zum vorliegenden Vorhaben bestehen
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken. Erganzend weisen wir noch
auf die Mdglichkeit der Radonberatung hin.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz .....

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Hinweis ist auf der Planzeichnung unter
Punkt 4.5 und in der Begrindung unter 14.3
bereits enthalten.

3 Geologie

3.1 Unterlagen

Wir haben die Prifung und Einschatzung auf der Grundlage des Inhaltes der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben der IBS Ingenieurgesellschaft flir Bau- und
Sachverstandigenwesen mbH aus Pehritzsch, Frau Angela Sawatzki vom
03.05.2024 zum Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kleine Maasen,
Weidenhain® (geanderter Entwurf) mit digitalen Planunterlagen [2] und [3]

[2] Gemeinde Dreiheide: Bebauungsplan ,Wohnbebauung Kleine Maasen,
Weidenhain®, bestehend aus Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begrindung,
Umweltbericht, Griinordnungsplan und Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag;
geanderter Entwurf vom 10.04.2024 sowie Abwagungsprotokoll zum
Planungsstand 16.10 2023

[3] Buro fir Geotechnik P. Neundorf GmbH: Geotechnischer Bericht
(Voruntersuchung nach DIN 4020) zum Projekt ,Weidenhain, Wohngebiet
Kleine Massen®, Teilprojekt ,Bebauung und Erschlielung des Wohngebietes*
vom 30.08.2023, Projekt-Nr.: 22/5330 (24 Seiten Text, Anlagen 01 bis 04)
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Stand 07.06.2024

Lauf.-
Nr.

TOB/Kurzinhalte

Stellungnahme der Verwaltung/Planer

Bemerkungen

[4] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft
und Geologie (LFULG) mit Landesdatenbank geologischer Aufschlisse,
Geologischer Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen M 1: 50.000
und Geologischer Ubersichtskarte von Sachsen M 1: 400.000

[5] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange vom 02.12.2022 zum B-Plan
"Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain"- Vorentwurf 28.10.2022; unser
AZ 21-2511/494/2

[6] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie:
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange vom 20.12.2023 zum B-Plan
"Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain — Entwurf vom 16.10.2023“ ;
unser AZ 21-2511/494/2

3.2 Prifumfang

Es wurden die geologischen Belange und Sachverhalte in den Unterlagen zum
geanderten Entwurf [2] geprift. Die Unterlage [2] enthalt einen Geotechnischen
Bericht [3]. Dieser Bericht war bereits mit unserer Stellungnahme [6] auf
Plausibilitédt geprift und als geeignete Planungsgrundlage bewertet worden.
Eine nochmalige Priifung erfolgte daher nicht.

3.3 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht stehen dem Vorhaben gemaf [2] keine Bedenken
entgegen.

Mit unserer TOB-Stellungnahme [5] und [6] Uibergaben wir geologische
Hinweise, die in den Planungsunterlagen zu Entwurf [2] vollstandig
berlcksichtigt wurden.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Die Prufung der aktuell vorliegenden Planunterlagen [2] hat einen zusatzlichen
Hinweis ergeben, dessen Beriicksichtigung empfohlen wird.

3.4 Zusatzlicher geologischer Hinweis

Beziglich der geplanten Ableitung anfallenden Niederschlagswassers werden
die vorgesehenen Versickerungsanlagen (wie in [3] richtig dargestellt) als
notdiirftige Lésung angesehen. Ein temporares Uberlaufen der
Versickerungsmulden ist nicht ausgeschlossen. Es wird daher dringend
empfohlen, Uberlaufe der Mulden in den siidlich des Plangebietes befindlichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und ist sinngeman in der Begriindung unter
Punkt 12 aufgefiihrt. Das temporare
Uberlaufen wird im Text noch erganzt.
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Lauf.- | TOB/Kurzinhalte Stellungnahme der Verwaltung/Planer Bemerkungen
Nr.
Graben und den im Norden befindlichen Weidenhainer Bach zu prifen und
nach Moglichkeit umzusetzen.
7 Staatsbetrieb Geobasisinformationen und
Vermessung Sachsen (GeoSN) v. 27.05.2024
Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Im
Plangebiet befinden sich keine Raumbezugsfestpunkte und keine Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Hohenfestpunkte.
Wir bitten Sie darum, den GeoSN-Referat 32 weiter am Verfahren zu beteiligen.
8 Mitnetz Gas mbH v. 06.05.2024
Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir
feststellen, dass sich in dem von Ihnen ausgewiesenen Planungsbereich keine
Versorgungsanlagen befinden, weshalb wir Ihrer Mallnahme ohne Auflagen Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
uneingeschrankt zustimmen. Dennoch ware eine gastechnische Erschlieung die Angaben sind in der Begriindung unter
ab der Torgauer Strafde 2 moglich. Dazu erhalten Sie einen Ubersichtsplan. Punkt 12 enthalten, die Mdglichkeit der
Hierfur stehen wir Ihnen unter der kostenfreie Servicenummer 0800 2 120120 gastechnischen Erschliefung wird erganzt.
zur Verfiigung. Da unser Anlagenbestand stéandigen Anderungen und
Erweiterungen unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren
ab Ausstellungsdatum. Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma
bleibt von diesem Schreiben unberihrt.
9 GDMcom mbH v. 08.05.2024

Anlagenbetreiber

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
ONTRAS Gastransport GmbH

VNG Gasspeicher GmbH

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fir die Anlage der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber
gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Hinweis ist in der Begrindung unter
Punkt 12 bereits enthalten.
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Lauf.-
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TOB/Kurzinhalte

Stellungnahme der Verwaltung/Planer

Bemerkungen

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uberschreiten, so ist
es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden
kdnnen, fur die GDMcom fur die Auskunft nicht zustandig ist.

10

Mitnetz Strom mbH v. 28.05.2024

Die envia Mitteldeutsche Energie AG (nachfolgend enviaM genannt)- als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte -hat die Mitteldeutsche
Netzgesellschaft Strom mbH (nachfolgend MITNETZ STROM) per Pachtvertrag
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der dinglichen Sicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Gegen den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes bestehen unsererseits
keine grundsatzlichen Bedenken.

Stellungnahme Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Bei uns laufen aus netzplanerischer Sicht keine Planungen, die bei lhrer
Maflnahme zu berlcksichtigen sind.

Im Bebauungsgebiet betreiben wir Verteilungsanlagen des Mittel- und
Niederspannungsnetzes.

Fir Planungszwecke erhalten Sie eine Bestandsplankopie und zwei
Bestandsplane der Geltungsbereich.

Die Ubergabe des Bestandsplanes ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren.
Werden durch lhre Baumanahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig,
so sind die Kosten dafiir vom Veranlasser zu Gbernehmen, soweit keine
anderen Regelungen Anwendung finden.

Ein entsprechender Antrag ist frihestmoglich an uns zu stellen. Dies betrifft
auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie
AG erfolgt auf der Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten
Sie bitte, dass zur Einleitung von MaRnahmen hinsichtlich Planung und
Errichtung des Versorgungsnetzes ein offizieller Antrag auf Versorgung

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Sachverhalt ist in der Planzeichnung und
Begrindung unter Punkt 12 bereits
vorhanden.
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Lauf.-
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TOB/Kurzinhalte

Stellungnahme der Verwaltung/Planer

Bemerkungen

vorliegen muss, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller
zu Ubernehmenden Kosten kommt. Hierzu wenden Sie sich bitte an den
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH Netzregion West-Sachsen/
Netzvertrieb

Friedrich-Ebert-Stralie 26

04416 Markkleeberg

oder an E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwéacher
befestigten Flachen (Ful3- und Radwege oder Grunstreifen) einzuordnen. Dabei
ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen
Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine
Trassenbreite von 0,80 m.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung einer
Transformatorenstation erforderlich. Flr den Standort bendtigen wir eine
Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 m. Der Vorschlag ist im beigefigten
Planausschnitt farbig gekennzeichnet. Den Standort der Trafostation wird die
envia Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit ins
Grundbuch sichern. Hierzu steht Ihnen als Ansprechpartner Frau Fuge, Tel.
(0341) 120-7377, E-Mail Angela.Fuge@mitnetz-strom.de zur Verfugung.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den
dazugehdrigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen und
auszuweisen. Dabei sind fiir Kabeltrassen 2,0 m, Niederspannungsfreileitungen
6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen 15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu
bringen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Sachverhalt ist in der Planzeichnung und
Begrindung unter Punkt 12 bereits
vorhanden.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt, Der
vorgeschlagene Standort von der MITNETZ
Strom befand sich in der stidwestlichen
Spitze des B-Planes unmittelbar am Bach. In
diesem Bereich ist die Aufstellung aber nicht
moglich, da im Gewasserrandstreifen
bauliche Anlagen, die nicht als
wasserwirtschaftliche Anlagen dienen, nicht
zulassig sind. In Abstimmung zu der
laufenden ErschlieBungsplanung soll der
Trafostandort im Rahmen der koordinierten
ErschlieBungsplanung festgelegt werden.
Aufgrund der geringen Flache besteht die
Méglichkeit den Trafo auch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache einzuordnen.
Selbst wenn eine geringe Flache vom
Wohngebiet erforderlich ware, ist eine
Einordnung unproblematisch, da das
gesamte Gebiet sich im Eigentum der
Gemeinde befindet. Die Begriindung wird im
Punkt 12 erganzt.

Bei der Anpflanzung von GroRgrin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von
mindestens 1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutz-
Platten/Folie einzubauen. Im Schutzstreifen der Freileitungen

darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Sachverhalt ist in der Planzeichnung und
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Bemerkungen

Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-
Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der
Anlagen ist vorrangig zu prifen. Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch
unumganglich sein, sind Abstimmungen zur Erarbeitung einer technischen
Lésung in der Planungsphase mit uns zu fihren. AnschlieRend ist die bestatigte
Ausfihrungsplanung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der abgestimmten
BaumafRnahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu tibergeben.

Begrindung unter Punkt 12 bereits
vorhanden.

Stellungnahme Hochspannungsanlagen, Fernmeldeanlagen und Anlagen
der envia THERM

Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia
Mitteldeutsche Energie AG, keine Anlagen der envia TEL GmbH und keine
Anlagen der envia THERM in Bestand und Planung.

Nach Einarbeitung aller Forderungen und Hinweise bitten wir um Vorlage eines
bestatigten Bebauungsplanes sowie der Regelquerschnitte 6ffentlicher
StralRen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
der Sachverhalt ist in der Planzeichnung und
Begrindung unter Punkt 12 bereits
vorhanden.

11

Deutsche Telekom v. 06.05.2024

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache) und im Geltungsbereich 1
(Wohnungsbebauung) befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom, aber im Planbereich des 6ffentlichen Verkehrsraum Torgauer Strale
und Klein Maasen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie
aus beigefligten Planen ersichtlich ist.

Wir senden lhnen hiermit eine Liste an Fragen zu lhrem Bauvorhaben ......
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumalRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
die Angaben sind in der Begriindung Punkt
12 bereits enthalten.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
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ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH...

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die
ungehinderte unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen
Verkehrswege maglich ist

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen festgesetzt werden,
die mit einem Leitungsrecht (beschrankt personliche Dienstbarkeit) zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden: Privatstralle

- der Erschliefungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben
zum Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensionierung und
Nutzung der Gebaude zu liefern

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fiir StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt

- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Sollte die Deutsche Telekom Technik GmbH mit der kommunikationsseitigen
ErschlieBung beauftragt werden, gehen wir davon aus, dass uns der Graben im
Zuge der ErschlieBung kostenfrei zur Verfigung gestellt wird. Im Gegenzug
entstehen dem ErschlieBungstréger keine weiteren Kosten.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte informieren Sie den kiinftigen Bauherren davon, dass fiir die Einrichtung
des gewiinschten Telekommunikationsanschlusses ein gesonderter Auftrag
Uber die kostenlose Rufnummer 0800 330 1903 oder Uber
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren/ihr-hausanschluss notwendig ist.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung aufzunehmen: In allen Stralen bzw.
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in

die Hinweise sind in der
ErschlieBungsplanung zu beachten.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
die Hinweise sind in der
ErschlieRungsplanung zu beachten.

Der Hinweis ist nicht zutreffend, eine
Privatstral3e ist nicht geplant.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
die Hinweise sind in der
ErschlieRungsplanung zu beachten.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
die Hinweise sind in der
ErschlieBungsplanung zu entscheiden.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
die Angaben sind in der Begriindung Punkt
12 bereits enthalten.
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einer Breite von ca. 0,6 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die die Angaben sind in der Begriindung Punkt
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht | 12 bereits enthalten
behindert werden.
12 Zweckverband zur TW und AW v. 05.06.2024

Trinkwasser:

Unter Punkt 14 ist zur Trinkwassererschliefung auf die Festlegungen gemaf
Protokoll vom 28.06.2022 und unser Schreiben vom 24.11.2022 Bezug
genommen wurden.

Wir bitten weiterhin zu beachten, wie unter Punkt 12. Technische Ver- und
Entsorgung (Trinkwasser) zum Entwurf Bebauungsplan (Begriindung, Teil 1),
zur Erschliefdung der Stichstralie eine neue Trinkwasserversorgungsleitung
verlegt werden muss.

Dazu ist von der bestehenden TW-Versorgungsleitung PE 90 nordwestlich der
Bundesstralte B 183 eine neue Versorgungsleitung PE 63, mit Unterquerung
der Bundesstral3e erforderlich. Die Verlegung der Leitung kann im gesteuerten
unterirdischen Verfahren ohne Offnung der Bundesstrale ausgefiihrt werden.
Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen Landesamt fir StralRenbau und Verkehr
Leipzig ein Gestattungsvertrag zur Verlegung der Leitung zu beantragen und
abzuschliefRen.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis

Dem Hinweis wird gefolgt und in der
Begrindung unter Punkt 12 erganzt.

Abwasser:

Unter Punkt 14 des Abwagungsprotokolls wurde zur Abwasserbeseitigung auf
die Festlegungen gemal Protokoll vom 28.06.2022 und unser Schreiben vom
24.11.2022 Bezug genommen.

Bezlglich der ErschlieBung mit Schmutzwasser bitten wir, analog der
TrinkwassererschlieBung, zu beachten, dass fiir die Verlegung der neuen
Schmutzwasseranschlussleitung in der Stichstral’e Arbeiten im Bereich der
Bundesstralte notwendig sind. Vor Baubeginn ist mit dem zustandigen
Landesamt fur StraBenbau und Verkehr Leipzig ein Gestaltungsvertrag zur
Verlegung der Leitung zu beantragen und abzuschlief3en.

Dem Hinweis wird gefolgt und in der
Begrindung unter Punkt 12 erganzt.
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Bezuglich der Niederschlagswasserbeseitigung wurde der Punkt 12 des
Bebauungsplanes dahingehend erganzt, dass fiir eine gemeinsame Ableitung
des Niederschlagswassers von den 3 dafiir vorgesehenen Grundstiicken in den
Graben vom zustandigen Abwasserbeseitigungspflichtigen die entsprechenden
Genehmigungen und Erlaubnisse zu beantragen sind und die Anlage auch vom
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu betreiben ist. Wie in unserem Schreiben
vom 05.01.2024 und im Punkt 14, Seite 22 des Abwagungsprotokolls
dargestellt, bestehen nur bei der getrennten Ableitung des
Niederschlagswassers von den 3 Grundstticken keine Einwande. Wir bitten die | Dem Hinweis wird gefolgt und in der
getrennte Ableitung Uber private Anlagen (keine Anlagen des Zweckverbandes) | Begriindung unter Punkt 12 erganzt.
mit aufzunehmen. Der neu eingefligte Passus bezlglich der gemeinsamen Im Falle der Erforderlichkeit der Einleitung
Ableitung wird von uns als Hinweis des Landratsamtes Nordsachsen bezliglich | von Regenwasser in den Graben, ist dies
der einzuholenden Genehmigungen verstanden, nicht als Forderung zur jeweils von den jeweiligen
gemeinsamen Ableitung. Grundstlckseigentimern zu beantragen. Das
Bei Fragen zum Trinkwasser wenden Sie sich bitte an Herrn Schulz, Tel.: ist aber erst nach der Planung der konkreten
03421 743626, bei Fragen zum Abwasser wenden Sie sich bitte an Herrn Bebauung auf dem jeweiligen Grundstuick
Albrecht, Tel.: 03421 743670. moglich.

13 Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz v. 07.05.2024
Unsererseits wird gegen 0. g. MalRnahme kein Einwand erhoben, da sich in
diesem Bereich keine Anlagen oder Anlagenteile der Fernwasserversorgung Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Elbaue-Ostharz GmbH befinden.
Die Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von 6 Monaten.

14 Naturpark Diibener Heide v. 04.06.2024
Die mit den Schreiben vom 30. Nov. 2022 sowie vom 21. Dez. 2023
Ubermittelte Bewertungen des Vorhabens haben sich mit der erneuten Vorlage | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
nicht verandert und kénnen inhaltlich in das Verfahren ibernommen werden.

15 NABU -
keine Stellungnahme abgegeben Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,

es wird davon ausgegangen, dass Belange
nicht beruhrt sind.
16 BUND v. 29.05.2024

Es bestehen unsererseits keine Einwendungen zum Vorhaben.

Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
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17 Wasser- und Bodenverband Torgau v. 05.06.2024

nach Priifung der uns vorliegenden Unterlagen einschliel3lich der wesentlichen

Anderungen teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits keine Anregungen und Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis,
Bedenken zur Planung bestehen.

Die Belange des WBV - Torgau werden beruhrt, es bestehen jedoch keine

Einwande!
Biirgerbeteiligung Die erneute Birgerbeteiligung fand vom
13.05.bis 28.05.2024 statt
Es wurden keine Stellungnahmen oder Hinweise von Biirgern abgegeben. Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis
Ende
erarbeitet:

IBS GmbH Pehritzsch in Zusammenwirken mit der Gemeindeverwaltung
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