TEXTFESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 B{:\uNVO?1
Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden nicht storenden Handwerksbetriebe.
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zulassgen Nutzungen unzuléssig: _ ) o
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
-ZNr. ?(Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
wecke.

Weiterhin unzulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO:

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe un

- Nr. 5 Tankstellen. _ . S
Anlagen fiir erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind sind im
gesamten Geltungsbereich unter Beachtung des § 14 BauNVO zulassig.

4. HINWEISE
4.1 Bodenschutz . . ) o
Er?eben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbere_ltung und -ausflhrung Hinweise
auf schadliche Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i.V.m.
32 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptlsche
Auffalligkeiten; Abfall) besteht flir den Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatséch-
lichen Gewalt nach§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht,
diese unverzlglich der nach § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zustandigen Behérde
§h|er: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.
m Hinblick auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Boden, sowie zur
Minimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des
1a BauGB, § 1 BBodSchG, § 202 BauGB und die in der Begriindung gegebenen
inweise zu beachten.

4.2 Kampfmittel

Fur das Plangebiet ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen keine Belastung mit
Kampfmitteln bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung wider Erwarten doch Kampfmittel
oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die
Anzeigepflicht entsprechend der Kampfmittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen.

Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Beraumu%g. .
Anzeigen tber Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
beseitigungsdienst Sachsen direkt entgegen. Dem Antragsteller bleibt es freigestellt,
auf eigene Kosten vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch

eine Fachfirma durchfihren zu lassen.

7 1.1.2 MaR der baulichen Nutzun
. A. g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
N / /‘\\ T T T = Das MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1, Nr. ‘? BauGB wird bestimmt durch: 4.3 Natur und Landschaft, Schutz- und MinderungsmaBnahmen
. , Y N ~_ ~_ ~_ - - die Grundflachenzahl GRZ Vermeidungsma[&nahme V1 Bauzeitenregelung
Sy e 7 ,\(\JZBO — - Zahl der Vollgeschosse Die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn der vorbereitenden Arbeiten (z.B. Abschieben
)z y ) N —~__ —~__ —~ — - maximale Gebaudehohe iber DHHN2016 ) des Oberbodens, Herstellung der Fundamente, Schaffung der Zuwegungen etc.) soll
s V7 / e Y /\\ . . . . - %setgzgsheltdter Vollgeschosse und die Gebaudehdhe werden als Hochstgrenze gur ?:uflserhar!b der \éogelbréjtﬁei% "‘J Zeitr%wr]]tvom 01. (%kg)lbehr deé lJahrBa__sdbis zumboj, Marz
{ = L. es Folgejahres und zum Schutz der verdichtungsempfindlichen Gleyebdden nur bei
ya // s XK \\ — trocker]gnjWittqrqngsyerhéltnissen erfolgen. Sofern dgr Baubeginn ir¥1 0. g. Zeitfenster liegt,
& , © N T T T T i ) o kann eine Bautatigkeit ohne Unterbrechungen in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden.
RSE102.26 /\Q'b‘b, ) - ~ —~ —~ —~ — = 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) o . Ein vorzeitiger Baubeginn ist nur mdglich, wenn durch eine sachverstandige Person
% AN = ZEICHENERKLARUNG Die tiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die in der Planzeichnung nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung durch die Errichtung
o~ . RSA102.25.N6/ /42 N ~_ ~_ ~_ ~_ ~_ —~_ eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3 der Anlagen keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens erfolgt. )
T~ & N2 Z = Satz 2 BauNVO kann ausnahmsweise ein Vortreten von untergeordneten Um Bruten zu vermeiden, sind erganzend weitere Manahmen zur Vergramung
~. RSA10253 2 ey o = ~_ ~_ —~_ ~_ ~_ ~_ = 1. Planungsrechtliche Festsetzung Gebaudeteilen bis max. 1,5 m zugelassen werden. Eine Uberschreitung der durchzufiihren (z. B. Aufhangen von Flatterbandern oder reflektierender Scheiben).
Ny — —_ R0 oy % o '\/ r&\:’\% \\?\m o7 @q) . . . . . /::\/ , gaﬁ réatnz_err: .|nt Rllcrr]]{tun | Suden zum Bachlauf und in Richtung Nordosten zum élte][nl%tiv kak;l% die Vedrgréénutng ?tj/&d% das l\t/Iég”()"h?‘f slch|eppen oder Harken des
: < ' > RS i chloRteich ist nicht zulassig. i i :
~ .y PN AN N = / 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) g aufeldes ab Beginn der Brutzeit (Anfang Marz) erfolgen.
~ RSE101.8 SRS =/
O— - — 00— — " TG S o8 T T T TN TN ™ = - - VermeidungsmaRnahme V2 - Gehélzschutz und -erhalt:
\ [T D10390%, 6\3?*%\\0\63 5 =,/ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.3 Stellplétze, Garagen und Nebe"a"@?e".@ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die vorhandene Baumreine entlang der Strafe ist bei der Baudurchfiihrung sowie bei der
\ ‘ 278/1 /,Sjlmll - NP T T T T TN T 2 Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze j&¢ Wohneinheit zu schaffen. Verwendung von Baumaschinen in der Nahe der Gehélze vor schadigenden Einfliissen
@ &\\ N A \é_/ - ’ 7 X 4 159/10 —~__ —~_ —~_ —~_ —~ —~_ —~_,= ﬁu lg[gwghren lcjin\(/j Sc?uttzme}{s_n?qhm%n _ggm. DIE 1?1920 "Schutz vorc1i aumen, Pflanzen-
. . 2 . Qb = ; N , , estanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" anzuwenden.
. o 218‘2‘2% Y 7 %9 v ° ~_ —~_ —~_ —~_ —~_ —~_ —~ S A= 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1.4 Ruckhaltun? und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) g
RN - ' A 5 D104.00 ‘ 80/3 o PSS Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstticken Vermeidunasmafinahme V3 Rekultivieruna und aéirtnerische Gestaltuna von Flichen:
N — 3~ LS S101.54 oX ~_ _ ~_ ~_ ~_ SN Grundflachenzahl (§ 19 Abs.1 BauNVO) bevorzugt flachenhaft zu versickern oder entsprechend wiederzuverwenden. et bkttt R etk Rtk il it vsdcmrts Wit
N o o F o7 1 /_:/\gé\ 7, 19/4 SchloBteich SN GRZ 0.4  hier: GRZ = 0,4 Notwendige Flachen oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zul&ssig. werden rekultiviert und der Ga?’tennutzun Zuaefihrt Bodenve%dichtun en v?/erden gen,
RSN PN ¥ 2 T T T T T T )~ Dazu sind die fachlichen Hinweise des Geotechnischen Berichtes (Voruntersuchung) - % : Inge
——— e — e - — - — - — - AN 7z NS ~ N\ vom 27.07.2022 vom Biro fiir Geotechnik Neundorf (Anlage zur Begriindung) zu beachten. angeho..ben und ein Saatpl.an.um geschaffen. Die Flachen sind .YOIISta.nd'g und dauerhaft
\ = | 105/9 N o ¥ . 3 P Q%_D/.-f ,\@9 ; “ N\ o\io f\'@o& o ~_ o o o 7 ~_ I ﬁ_ahl dgr VoIIgeszcr\}os”se (§ hzo Abs. 1 BauNVO) zu begrinen und mit einheimischen Baum- und Straucharten gértnerisch zu gestalten.
i R oy N e \ ier z.B.: max. 2 Vollgeschosse
T e——— ——— | o= - — = Vom Pt SsE o Va o W e y D 15 Flichen fi Wald (49 Abs. 1 N, {8b BauGB) T
Y 0. < / & 3 max  maximale First-/Gebaudehdhe tber afnahme E1: Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes 4 Immissionsschutz
N | - o—-—-—-— — — o/ X/ “ > % O\ \?%, %3 S S S T Im Geltungsbereich 2 und damit an anderer Stelle als am Eingriffsort wird gemaR § 9 Abs. 1a Feuerungsanlagen: ) o
\ | ‘ D103 Q\ééoo/ N . §Q\’ (s \> ¥ 4 o o o o Fillsch der Nut habl L:\./.m:1r lla Abs. 3 tS"3 I?aq[GB f?l ende MaRnahme im Rahmen der naturschutzrechtlichen Im Je}[hr 0\32 Wtérde dle’ErStI?I \/erordgun tlzur ll):urchfuhrungldes Bu?dg?-l@np]l\s/sp.rfts_schgjtz-
o o0 N . = ullschema der Nutzungsschablone: ingrifiskompensation festgesetzt: esetzes (Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV gliltig a
\ | 8102%) .£0‘>’< $ §§O y / N é{’\ \\\ {6’ 2 D_10:;"%g Entgvicklung E)/on 0,55 ha_Eichen-Mischwald auf dem Flurstiick 8, Flur 5, Gemarkung Weidenhain. 1.01 .202(232eande . Darin wurden u. A. die Hohen und Ableﬂb_edl.ngun en von Schorn-
‘ l f-\ _______ s R %cga / /4 B\ N\ %\ 9 /\/ — b Alrt Ndetr v IIZahI r(]jer ﬁuffﬁrgtgngt mit 1“930 %Eu%k T{aubeneighe, §8Ot St\L;\(/:kl(\j/VinterIinde slowiert25 Séuck bar%heh o (st(alrrl]en§u2nN %gasaglgg1e9n Ajtl))er1Dgch1neBu| gesrer%(/a;t, welche zukiinftig zu beachten sind
- - = T T TR ———— - S/ . aul. Nutzun ollgeschosse ac eiten soll der Aufforstung ein 6 m breiter Waldsaum vorgelagert werden. Die fachlichen siehe r.6aun s. 1 der 1. BImSchV).
\ | | | :I: = $ /2&7 ~ \\\ \/@/// / B\ . ° ° Vorgaben schlagen hier fur die G%n breite Strauchschicht 25 StL_J_gk Hgndsrose, 25 Stlck
' O 310710 \ = I Ny Vo & N AR » Heckenkirsche, 100 Sttick Schlehe, 100 Stiick Weildorn, 25 Stiick Holunder und im PV-Anlagen: , ) _ . _
= v . SRR/ N\ Y Grundflachenzahl Bauweise/Haustyp Ubergang zum Hauptbestand 50 Stiick Feldahorn, 45 Stuck Hainbuche und 25 Stiick Bei Einsatz von Photovoltaikanlagen kénnen im Allgemeinen durch Reflexion der Sonnen-
g o, ) Wildobst vor. Die Ptlanzung ist im Spatherbst/Winterhalbjahr durchzufiihren und Frostperioden strahlung auf den PV-Modulen Blendwirkungen an den umliegenden schutzbedurftigen
\ N ' zu meiden. Forstschutzzaun als Schutz der Aufforstung vor Wildsch&den. Zur Wuchssicherung Nutzungen und Verkehrswegen entstehen. o
& 7 AN max.First-/Gebaudehohe tiber DHHN2016 der gepflanzten Pflanzenarten sind Kulturpflegemalinahmen fir 5 Jahre, welche zweimal jahrlich Folgende Minderungsmafnahmen kommen in Betracht und sollten beriicksichtigt werden:
AN dur:CItZUfUtheB sirA% notig. Kultur?icher'\L;In%voR ca. E Jahren. _Dii Bhaumehsinﬂ d?tijert'hafgzu - matftedOE)terflﬁchen der Mﬁdlulje Modul
) > N erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Malsnahmenbeginn - ein Jahr nach Inkrafttreten des - veranderter Neigungswinkel der Module .
& &) N Bebauungsplanes. - Vergroerung des Abstands der Solarmodule zur umliegenden Bebauung
= & - Abschirmung der Module durch Walle und blickdichten Bewuchs in Hohe der Modul-
S 1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) oborkante
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ;\l .6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Schutz gegen L&rm bei stationdren Geréten: . .
atur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sollten bei Auswahl und Aufstellun
Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Vgrmeic!yngsma[&nahé%_n: ) , o von Luft-Wérmgpumpen und/oder Klima-, Kiihl- oder Lftun sgeraten) die in der Anlage des
: Die Belage aller Stellplatze, Wegeanlagen und Terrassen sollen, soweit das Eindringen "LAI - Leitfadens fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten”,
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) \|</Ior][ w_asls(gr eftahrdepgen Stfoffen %us eschlos_aen \llv?trde)n kargnl,t atus v%rsmkerungs ahigem Stand: 28.08.2013 aufgefiihrten Hinweise beachtet werden.
/ . ateria aster mit Rasenfuge oder Rasengitterplatten) gestaltet werden. Fundstelle: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/laerm_licht_mobilfunk/
4 LAI_Leitfaden_20130828_Laermschutz_stationaere_Geraete.pdf =~
/ Eodergsphhuttz i BdaU: Bod Baustelleneinricht llen Uber die Sich N . ) ) ) p
/ eeintrachtigungen des Bodens aus Baustelleneinrichtungen sollen Gber die Sicherung 4.5 Natiirli P,
7 - .5 Natiirliche Radioaktivitat
1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und fachgerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden,  nac . : o .
Geltunisbereich 1 .~ § ) s Sichegrung der U ebugng o Botahren ind Ablagerugg, die sorgfaltige Entsorgung Das Plangebiet liegt auRerhalb elnes_festqelegten Radonvorsorgegebietes, in keiner radio-
9 ,/ : der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den Planungen akltlven Ve}_rldachlts ache ﬂ”? gegenV\I/Eamg_ el fa“hﬁ'h keénefAnﬁlalﬁpurllthe Uber radlo:gg(ljsch
) [] StraBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Bautatigkeiten sind die Vorgaben der DIN 19639 und DIN 18915 - Bodenarbeiten sowie g%ﬁgfzn;ﬁ blerggrrltaesns?snigﬁeaatfghvgggr[]snvc\jlgn e)rnp ohien, die fachlichen Hinwelse zum Radon-
S s = StraBenbegrenzungslinie DIN 18300 - Erdarbeiten zwingend zu beachten. I?glgailFfrage(r)13k7a1r}rl1 g%ezél;{az%%nt_)l_erlatfung%%t%I/eAfgSefZZr%séaates Sachsen kontaktiert werden.
N : : 1.7 Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne Sreton: recl, eetax: s
S , A__\  Einfahrtsbereiche ges Bg‘“ﬁetsimmisssti°“,§s° uzgesezes (§t8d,§bsh1 Nr. 24 Bg“ﬁﬁ o gh o -Mail: radonberatung@smul.sachsen.de)
: : um Schutz vor Stralenverkehrslarm ist durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzu-
' «—>—~ Bereich ohne Ein- und Ausfahrten stellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen i Innenbereich der Wohngebaude ausge- 4.6 Zaunanlagen am SchloBteich o .
/ schlossen werden konnen. Das gesamte bewertete Schallddmm-MaR R'w,res der AulSen- Fur die Errichtung von Zaunanlagen parallel zum SchloBteich ist die Zustimmung der
. R%uter:letlts; S0 tzu warﬁlen, dass sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1 :2018-01, unteren Wasserbehdrde einzuholen.
" . schnitt 7 entsprechen.
— $99.20 R 458 ,/ [E===] 1.5Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB) Durch Anordnun% der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung wird empfohlen,
7 D103.35 / /éQ 4, N N / die Wohn- und Schlafraume der vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite zuzuordnen.
‘ - ALY N\ N &' /X / Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten
P SW10 7 SES N S o, & ' _ _ Gebaudeseiten nicht maglich ist, sollten vorrangig die Schiafraume den vom Verkehrslarm
P /7 /7 %S N\ N /4 7 / 1.6 Sonstige Planzeichen abgewandten Gebaudeseiten zugeordnet werden. _ _ .
- (P, / 754 N ‘\ &,/ : Ist die Anordnung in Ausnahmefallen von Schlaf- und Kinderzimmern an der larmzugewandten
L Y AN . 53 /4 NP / Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Gebaudeseite nicht auszuschlieRen, so sind diese Rdume mit schallgeddmpften Luftungs-
e - K/ NN & S , @ (§9 Abs. 7/ BauGB) offnungen (aus hygienischen Griinden und zum Abfiihren der Feuchte notwendige Integrierte RECHTSGRUNDLAEN
. g é@v . S : N /4 N / ' kinstliche Be- und Entliiftung) auszustatten. _ _ )
- - / S NN AN &, — —  geplante Grundstiicksteilungen Werden innerhalb des Flurstuckes 460 Schlaf- und Kinderzimmem an der larmzugewandten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
- / -~ N\ /4 N ' Gebaudeseite angeordnet, ist Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Nachweis BGBI. | S 36348 das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
e 7 /A > N N . v Y lber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmmmales von Aullenbauteilen nach DIN 4109 2 207 ' 5 i ’
P ) . & - N 2u erbringen BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist
’ 79/4 N $ AN N 7 , ) .. . . .
. / /4 g : : 4 / Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnun
. 72 bl . / ) g % .
% AN /4 VAN 2. Bestandsangaben . ; -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
7 / /é{,v N ~ \\ : ' R & / g a,ig'ﬁ‘g%frlggZ&"_QKRP‘;%"MB:#S;";“gr"gaslfrr:;ﬁ‘hegg nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zuletzt duzch Artikel 2 des Geselzes vom 3. Jult 2003 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worc)ien ist
) ~ // //\QQ, / . \ ‘ / // WA " /' 460 Flursticksnummer laut Kataster Anpflan;ung einer Baumgruppe aU'S drei k?ein' bis m|tte|kr0n|gen ObStgehOIZen an;edem Ba.U'_. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau'eitp'éne und die Darstelluna des Planinhalts
. /g N r§\ 7/ - . grundstick des Bebauungsplanes im Geltungsbereich 1. Flursticke 122 (Teilflache), 460 (Teilflache) (Planzeichenverordnung - PlanzV/j vom 18. Dezember.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
- FAY, N ) . Y /' Flurstlicksgrenzen laut Kataster und 461, Flur 4, Gemarkung Weidenhain). Die Lage der Baume je Grundstiick ist frei wahibar. Juletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGéI. 1'S. 1802) geandert worden ist
. / ' 4 GRZ 0,4 o N _ . . . :
< I TN s N7 ’ E" | Flurgrenze o e Panaing o Sencls s won de ngrenigiden Crnllcisarnzen o At Sachsisce Bauoydnung (S3chsB0) i gt Fassung der Bekanmimagiung vy 1. Ml 201
~ Q% o S 461 /, AT FHmax 114 m ,/ "1 vorhandene Gebéude Pflanzung im Spatherbst/Winterhalbjahr, Frostperioden meiden. Der Baum soll in einer QaeheaVEl 1883’9235#6?&},(?%2” is{t' el 1 des Gesetzes vom 01. Marz 20
N VA Q / NN/ PG / ——o—» , . ausreichend dimensionierten Pflanzgrube gepflanzt werden, die bei Ballenware mind. 30 cm T
~ / S : A N T ' vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschacht breiter und 20 cm tiefer ist als der Ballen. Bel Wurzelware soll die Grube mind. dem Wurzelumfang
: o / / N : . , _ entsprechen. Pflanzschnitt (Krone und Wurzel) bei PfIanzun?. Anbinden an einen oder zwei Pfahle
o . & o~ - L - / ——>—-  vorh. Niederschlagswasserleitungen _zl_ur ktabII|S|,er(§Jng des IBa__ur?jes beim Anlwadchsen.tln dfqnfejs r<]an drglh Jlahhren IQa.chhder Pflar?z_?tn? in
N / . . _ _ rockenperioden regelméRig wassern. In den ersten flinf Jahren jahrlicher Erziehungsschnitt. In GRUNDLAGE DER PLANDARSTELLUNG
‘ . \§ v, , ~ T~ / vorh. Trinkwasserleitungen cBiaraAJgfoFgenden éahirpln jéhﬁticr}e_ Pﬁ‘le .eschEnittet. WeTigsttenslaII%J 2 bis ? Jafrtl)re QinhBiagmsIgh?itt.
: / ~ ) , ei Abgang von Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu leisten. Im Kronentraufbereich keine Befes- - - -
o K N v/, S R - S e vorh. Elektroleitungen t uﬂrjg% o?jeg Versiegeluggﬁngsovrv]i% Bc?de?ahuf- uréd -avti}rér'\]ge. [b)ie g/lafSnafhcrine ist dagjlerhafé 2u sdic?_erlrg. S(I)%‘ %’%%I%%ez'ft der Lageplan mit Grenzen des Vermessungsbiros Schuster, Torgau
S / . . , alnahmenbeginn - ein Jahr nach Fertigstellung des Wohngeb&udes auf dem jeweiligen Grundsttick. e A
o > \ 4 ya 2ttt vorh. Telekomerdleitungen Verwendung vogr_l regiqnaltypischen_.Apfe?-, Birne%-, Pflaumer%]-pder Stbkirschensorter Lagebezugssystem ETRS 89, UTM 33; Hohenbezugssystem DHHN 2016
N o / N ~ - \/é L vorh. Schutzrohr Pflanzqualitat mind. leichte Hochstdmme 2xv, StU 8-10 cm, Héhe 180 cm.
&S / S - = Y . "
457 & . /' A T - T e oth. Gelindehshen iber NHN im DHHN 2016 Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zul3ssig. EINSICHTMOGLICHKEITEN IN RECHTSQUELLEN
/ - ~ . vorh. u i
’ o N / — - . Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kdnnen in der Gemeindeverwaltung
T & & /4 / e o — e — —6~ . _ T~ e« vorh.Zaune 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SéchsBO) Dreiheide, SchulstraRe 4 in 04660 Dreiheide, OT Siptitz wAhrend der Dienstzsiten
T~ Y y 4 5 —_— —5. T — - Einfriedungen eingesehen werden.
A3 A /4 / — 1015 — - — e . . .
T~ : / = / - //@—‘ — - —~ [ITIT]T]  Béschungen Die Einfriedungen von Grundstuckseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind
T~ T~ S AN VX - , ~ — mindestens 5m von den offentlichen Verkehrsflachen einzuriicken. 3
- - . /4 f O 1018 - / ~. —~. _ @ Baumbestand BmSBerechl l\)/on E|'nfhatr6rtﬁn glnd CI|E|n.bﬁuten bzh\{v Is]gpflanzungen, welche hoher als Anmerk
[ e e - / 153 — ,5 m sind bzw. sichtbehindernd wirken, nicht zul&ssig. nmerkung: ) 3
& ?: S 121 1\%2-62 /' - \\ +  Hecken/Straucher Massive Mauern sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig. Alle "rot" - markierten Texte sind Anderungen gegeniiber der Fassung des Entwurfes vom 16.10.2023
"O; — 012 ) T~ .
‘ 02 0 ' 137 "
0L 3 L/ 0 ,/ 3. 9 EISACEI%ICI-E-EICHE UBERNAHME UBERSICHTSPLAN
. - 00 s. 6 Bau
- LS T O LR // / &?rchéiologischer. enkmalschutz _
rcAess; "o T 7/ 125 ' Das Vorhaben liegt in einem archaologischen Relevanzbereich, welcher nach
\%‘2775 * Q@ / / 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes ist (frihneuzeitliche Befestigung VAN
' < 7 ' 1810-04]). Sédmtliche Vorhaben (ErschlieRungs- und Bauarbeiten, Tiefbaumafnahmen, > =
@\ / / inzelbauvorhaben etc.) im gesamten Plangebiet unterliegen der Genehmigungspflicht
0)‘@\ / durch die untere Denkmalschutzbehdrde entsprechend § 14 SachsDSchG.
NV Das Landesamt fiir Archdologie Sachsen ist vom exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Geltungsbereich 2 -
NI Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu Lage der Malinahme E1
%Q(b 7 informieren éKontakt uber Landesamt flr Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, S
<& 7 01109 Dresden, Herr Dr. Ender, Tel. 0351/8926-610, WoIfgan[?.Ender@lfa.sachse.n.de).__
N Vor Beginn von von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlielSungs- und Bauarbeiten miissen
4 durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische
/ rabungen durchgefihrt werden. Auftretede Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
Grab durchgefiihrt werd ftretede Befunde und Funde sind sach cht
yd graben und zu dokumentieren. Bauverzdégerungen sind dadurch nicht auszuschlieRen.
/
. , )
/ ~ /
: - Gemarkung: Weidenhain / S
/ /" Flur4 )
‘ ’ Darstellun% der Flurstiicksgrenzen auf Grundlage eines Auszuges aus dem sachsischen
I _/ /" amtlichen iegenschaftsinformationssystem (ALKIS) vom 15.02.2022. .
‘ Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von Malen, insbesondere von
,/ / Grenzmalen oder Grenzabstéanden nicht geeignet. 3
Der eingetragene Leitungsbestand ist von den zur Verfiigung gestellten __
Unterlagen der Versorgungsunternehmen tibernommen worden. ) =
Die dargestellten Leitungsverlaufe erheben aufgrund der Qualitdt und des p Ias
Umfanges der Zuarbeit keine Gewahr auf Lagegenauigkeit und Vollstandigkeit. 2
&
. '_-.___ Torgauer Strage .
Verfahrensvermerke oo 1. .
Vorhabengebiet T ! Az 5":
1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am . Die frihzeiti ili ) i 10. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: i § 3 i 6. Der uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus: 7% 3"
22072022 . Beschl -Nr, 09722 und am Blghung boriihien Behdden und sonsigen L BbsehIvSo Ny 37155 Gert Entwart- - Planzeichnung, M1 : 500 vom 16.10.2023 Vrager SHonticher Beiange (OB Sng. ~Planzeichnung, M 1500 vom —...-"....__.... o
28.03.2023 Beschl.-Nr. 05/23 nach § 2 Trager offentlicher Belange gemaR Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht - Textliche Festsetzungen und Begrindung . nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom - Textliche Festsetzungen und Begriindung ) . Briidamm Lt :
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des 4Abs. 1 BauGB ist mithc reiben vom und zur (?ffenﬂichkeits- und Behordenbeteiligung haben in der Zeit von 20.11. bis 22.12.2023 wahrend nachfolgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 09.11:2023 aufgefordert worden haben in der Zeitvon .............. bis ..ccocin ..... wahrend nachfolgenden Zeiten nach § 3 Abs. 2 Weidenhain  c®
Bebauungsplanes beschlossen. 88.1 1.2022 durchgefiihrt worden. emal § 4a BauGB bestimmt. BauGB in der Gemeindeverwaltung Dreiheide, Slptitz, Schulstralie 4 in 4860 Dreiheide sllur h ’ BauGB in der Gemeindeverwaltung Dreiheide, Slptitz, Schulstralie 4 in 4860 Dreiheide 3%
Die Bescﬂlupsse wurden Uber das Internetportal g g 3 zu jedermann Einsicht 6ffentlich ausgelegen: Stellungnahmen abzugeben. zu jedermann Einsicht 6ffentlich ausgelegen: - -
der Gemeinde Dreiheide am 23.03.2022 und Montag von 9.00 - 12.00 Uhr Montag von 9.00 - 12.00 Uhr Quelle: Geoportal Landkreis Nordsachsen
29.03.2023 ortsliblich bekannt gemacht. IE)/II'?tnStaﬁ \ﬁn 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr IE)/II'?tnStaﬁ \ﬁn 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr
ittwoch geschlossen ittwoch geschlossen
I[__)or)tnerstag von 888 - 11%88 Bﬂd 14.00 - 16.00 Uhr I[__)or)tnerstag von 888 - 11%88 Bﬂd 14.00 - 16.00 Uhr 10m 50 m
reita von 9.00 - 12. r reita von 9.00 - 12. r
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von o oo
A jedermann schriftlichgo_degr zur Niederschrift vorgebracht wer%en kénnen, durch die Torgg%er eitun? jedermann schriftlich?oqgr zur Niederschrift vorgebracht w__er%.en kénnen, durch das Amtsblatt der Gemeinde Ingenleurgesellschaft fur
SUPHZ, oo SUPHLZ, oo SUPLLZ, v, am 11.11.2023 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich konnten die Unterlagen tber das Internetportal Suptitz am .......... T ortstiblich bekannt gemacht worden. Zusatzlich konnten die Unterlagen tiber das Internetportal Bau- und
der Gemeinde Dreiheide unter https://www.dreiheide.de und im P der Gemeinde Dreiheide unter https://www.dreiheide.de und im

Die Birgermeisterin

Die Birgermeisterin

Die Burgermeisterin

Landesportal https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.

SUPLILZ, weveeeeeeeeceece e,

Die Blirgermeisterin

Die Blirgermeisterin

SUPLILZ, vveeeeeeeecece e,

Die Blirgermeisterin

Landesportal https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite eingesehen werden.

7. Die beruhrten Behorden und, sons_,tigen
Trager offentlicher Belange (TOB) sin

nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
....................... erneut aufgefordert worden,
Stellungnahmen abzugeben.

SUPLEZ, vvecveeieeeece e,

Die Blrgermeisterin

8. Der Gemeinderat hat die fristgerechten

Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher

Belange am ..................... )

ge ruft. Das Ergebnis der Abwagung ist mit
chreibenvom ............... mitgeteilt worden.

SUPLILZ, weveeeeeeeeeece e,

Die Blirgermeisterin

9. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
uberein (Stand ....................

Fir die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung

im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, .....cocooviviiiie e,

Vermessungsamt des
Landratsamt Nordsachsen

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der 11. Die Genehmigun? des Bebauungsplanes,
Planzeichnung und den Textfestsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den
wurde nach § 10 BauGB textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
in der Sitzung des Gemeinderatesvom | ... wurde mit Verfligung der héheren
SRR mit Beschl-Nr. .............. als Satzung Verwaltungsbehorde vom ..o, _
in der Fassung vom .......c..cco.eee.. beschlossen. AZ: oo erteilt.

Die Begriindung Bebauungsplanes wurde gebilligt.

SUPLILZ, coveveeecee SUPLHZ, cvveceeeeeeee

Die Burgermeisterin Die Bilirgermeisterin

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text wird hiermit ausgefertigt.

SUPLHZ, cvveeeeeicee

Die Blrgermeisterin

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

in Kraft getreten.

SUPHLZ, v

Die Blrgermeisterin

Die Satzung ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde .........

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begrindung aut Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaR ? 10 Abs. 3 BauGB am
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachun%d
e

..................... ortstiblich bekannt
er Verletzung von Verfahrens-

fen und von Mangeln der Ab die Rechtsiolgen (§

2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (vergl. § 44

215 Abs. 1 und
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Geltungsbereich 2 - MaBnahme E1: Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes

Sachverstindigenwesen mbH
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