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Zusammenfassende Erklarung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Dreiheide ,,Wohnbebauung Kleine Maasen“ im
Ortsteil Weidenhain

(§ 10a BauGB)

Dem Bebauungsplan ist nach § 10a BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tGber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit den gepriften in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Die Gemeinde Dreiheide beabsichtigt mit diesem B-Plan Bauland fur ca. 8 Wohngrundstiicke zu
entwickeln, da es einen entsprechenden Bedarf durch standige Nachfragen vor allem von jliingeren
Familien fur die Ortslage Weidenhain gab und gibt.

Fir dieses Plangebiet ist die Erschliefungsstral’e ,Kleine Maasen“ bereits ausgebaut und die
Hauptver- und Entsorgungsleitungen liegen entlang dieser Stralle, was glnstige
ErschlieBungsvoraussetzungen sind. Eine Flachenverflgbarkeit wurde durch Kauf geklart.

Das zu Uberplanende Gelande liegt im stdwestlichen Teil der Ortslage von Weidenhain und
erstreckt sich auf das siiddstlich der ErschlieBungsstrale ,Kleine Maasen® gelegene Areal. Das
Plangebiet ist ca. 9.345 m2.

Von der Planung betroffen sind die Flurstiicke 122 (Teilflache), 118/4 (Teilflache), 460 (Teilflache),
461 der Flur 4 in der Gemarkung Weidenhain.

Die Flache, welche Uberplant werden soll, befindet sich im planungsrechtlichen Aufienbereich und
ist noch unbebaut.

Es ist als stadtebauliches Ziel beabsichtigt, den sudlichen Ortsrand von Weidenhain entlang der
vorhanden ErschlieBungsstralle malvoll zu erganzen. Es sollen Wohngrundstiicke entwickelt
werden, welche die vorhandene ErschlieBungsstrale und -anlagen intensiver ausnutzen.

Das Plangebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen. Es
mussten verkehrliche Einschrankungen bei der Anbindung an die Bundesstralle 183 beachtet und
mit entsprechenden Festsetzungen bedacht werden.

Nach dem Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) und dem Regionalplan Leipzig-
Westsachsen (RPI L-WS 2020) hat die Gemeinde Dreiheide und damit auch der Ortsteil
Weidenhain unter raumordnerischer Beurteilung ihre Siedlungsentwicklung auf den Eigenbedarf
abzustellen, da sie keine zentralértliche Funktion hat. Dieser B-Plan steht im Einklang mit den
Erfordernissen der Raumordnung.

Die Gemeinde Dreiheide verfligt Uber keinen genehmigten Flachennutzungsplan (FNP). Die
Flache wird bei der zukinftigen Planung bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan sollte urspriinglich nach § 13a in Verbindung mit § 13b BauGB aufgestellt und
damit das beschleunigte Verfahren angewendet werden. Mit Anwendung des § 13b BauGB kénnen
Aulenbereichsflachen, die sich an in Zusammenhang bebauter Ortsteile anschlief3en, in das
beschleunigte Verfahren nach § 13 a einbezogen werden. Nach der friihzeitigen Trager 6ffentlicher
Belange — Beteiligung wurde durch das Landratsamt Nordsachsen und die Landesdirektion
Sachsen die Anwendung des § 13b BauGB fir nicht rechtens erachtet. Ein Anschluss an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ware fir diesen Bebauungsplan nicht gegeben. Aus diesem
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Grund fasste die Gemeinde den Beschluss das Verfahren zu diesem B-Plan im Regelverfahren
mit Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB weiterzufiihren.

Das Plangebiet befindet sich aullerhalb von Schutzgebieten und Schutzobjekten in Anwendung
der §§ 23 bis 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung entsprechend § 32 BNatSchG, entsprechend den Zielstellungen im europaischen Netz
Natura 2000 nach der Richtlinie 92/ 43/ EWG sowie Belange nach der EG- Vogelschutzrichtlinie
79/ 409/ EWG werden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Die Planflache befindet sich im Naturpark Dibener Heide.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange wurde im
Rahmen des Entwurfes die Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht zum Entwurf
erarbeitet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie auf die
erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB. Es wurden die Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, sowie Kultur-
und Sachguter sowie Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgltern untersucht.

Um die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser zu
minimieren wurden fur die einzelnen Umweltbelange in der Planung Folgendes berilcksichtigt:
Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache, Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen,
Festsetzung von Baugrenzen, zwingende Niederschlagswasserversickerung auf den
Baugrundstucken, versickerungsfahige Materialien far Flachenbefestigungen,
Schallschutzmafnahmen fiir den Straltenverkehrslarm, Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Der Umweltbericht wurde fachlich durch einen Grunordnungsplan, einen Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag und eine Geotechnischen Bericht (Voruntersuchung) untersetzt.

Durch das Planvorhaben werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemanR § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost.

Des Weiteren wurden Hinweise zur archaologischen Relevanz, zum Bodenschutz, zur
Kampfmittelbelastung, Schutz- und Minderungsmaflnahmen fur Natur und Landschaft, zum
Immissionsschutz und zur natirlichen Radioaktivitat aufgenommen.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete nach § 72 SachsWG. Gewasser im Sinne des Sachsischen
Wassergesetzes (SachWG) sind nicht direkt betroffen. Am sidlichen Plangebietsrand verlauft ein
offener Graben, welcher als Gewasser 2. Ordnung eingeordnet ist. Die einzuhaltenden Abstande
nach § 24 des Sachsischem Wassergesetztes (SachWG) wurden durch Festlegung der
Baugrenzen beachtet.

Das Schmutzwasser wird an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen, das vorhandenen Kanalnetz
ist daflir aufnahmefahig. Das Regenwasser versickert frei im Gelande. Die untersuchten und fir
die Versickerung nur bedingt geeigneten Baugrundverhaltnisse sind dabei zu beachten.

Die Umweltbelange Klima/Luft und Landschaft haben eine geringe Erheblichkeit.

Die landesweiten Ziele fir die biologische Vielfalt bleiben nach Durchfiihrung der Planung
realisierbar.
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Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber allgemeine
Funktionszusammenhéange hinausgehen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit
entsprechenden Sonderbiotopen), lassen sich fur das Plangebiet nicht ableiten.

Im Ergebnis des Umweltberichtes werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Fachgesetzliche und fachplanerische Vorgaben stehen der Planung nicht entgegen.

In den Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange im Rahmen der
férmlichen Beteiligung wurden folgende Hinweise zur Planung gegeben:

Sachgebiet Naturschutz des Landratsamtes: => Nichtanerkennung der vorgeschlagenen
Ausgleichsmalnahmen auf den Baugrundstiicken, Uberarbeitung und Aufnahme einer neuen
externen Kompensationsflache auf dem Flurstlick 8 der Flur 5 in der Gemarkung Weidenhain
(Geltungsbereich 2), wo die Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes festgesetzt wurde. Diese
Anderung der Planung erforderte gemaR § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eine erneute Offenlage und
erneute Tragerbeteiligung.

Mitnetz Strom: => Es ist eine Transformatorenstation erforderlich, welche am Rand der
Verkehrsflache eingeordnet werden kann.

Von Birgern wurden keine Hinweise im Rahmen der Beteiligungen abgegeben.

Bei Beachtung und Umsetzung der zuvor genannten und festgesetzten MaRnahmen ist nicht mit
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu rechnen.

Planungsalternativen bestehen in der Ortslage nur bedingt, der geplante Wohnstandort ist aber
durch die vorhandenen Erschlieliungsanlagen und durch die Verfligbarkeit der Flachen besonders
fur eine Entwicklung geeignet ist.

Das Monitoring der festgesetzten Kompensationsmalinahmen erfolgt durch die Gemeinde.
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