TEXTFESTSETZUNGEN
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO?1
Die allgemeine Zulassigkeit richtet sich nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes
dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe.
Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zuIasmg_en Nutzungen unzulassig: . . o
- Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
-er. ?’(Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
wecke.

Weiterhin unzulassig sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO:
, - Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
/ - Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
/ - Nr. 3 Anlagen flr Verwaltungen
; - Nr. 4 Gartenbaubetriebe un
/ - Nr. 5 Tankstellen.
y Anlagen flr erneuerbare Energien (Sonnenenergie und Geothermie) sind sind im

. gesamten Geltungsbereich unter Beachtung des § 14 BauNVO zulassig.
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Die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe werden als Hochstgrenze
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Pt D / . 1.2 Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 23 BauNVO) o .
g L S/ A 057/ N ~~\‘03, /\,703 " ~_ ~_ ~_ ~_ —~_ ™~ T~ 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die in der Planzeichnung

TN o DA S 7 eingetragenen Baugrenzen nach § 23 BauNVO bestimmt. Nach § 23 Abs. 3
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1.4 Rﬁckhaltun? und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das unbelastete Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken
Fiillschema der Nutzungsschablone: bevorzugt flachenhaft zu versickern oder entsprechend wiederzuverwenden.
' Notwen é?e.Flache.n oder Anlagen dazu sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
Art der Zahl der Dazu sind die fachlichen Hinweise des Geotechnischen Berichtes (Voruntersuchung)
baul. Nutzung Vollgeschosse vom 27.07.2022 vom Biiro fiir Geotechnik Neundorf (Anlage zur Begriindung) zu beachten.
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5 i 1.5 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Grundflachenzahl | Bauweise/Haustyp Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
VermeidungsmafBnahme _ .
max.First-/Gebaudehéhe iiber DHHN2016 Um die Auswirkungen von Erdarbeiten und der Versiegelung auf das Schutzgut Boden
' zu mindern ist der Oberboden auf den in Anspruch genommenen Flachen nach DIN
18 300 in einer Starke von 30 cm (Ap-Horizont) abzutragen, zu sichern und bei Bedarf
wieder aufzutragen. . o
Die Belége aller Stellplatze, Wegeanlagen und Terrassen sollten, soweit das Eindringen
1.3 Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) von wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann, aus versickerungsfahigem

Material (Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengitterplatten) gestaltet werden.
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offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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: . oo 1.6 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Alle nicht tiberbauten Flachen innerhalb des Plan e%ietes sind als dauerhafte Griinanlagen

mit standortgerechten einheimischen Baum- und Straucharten sowie mit Wiesen,
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Beeten und Rasenflachen gartnerisch zu gestalten oder zu erhalten.
Je 600 m? Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von 14 - 16 cm oder zwei Obstbdume (Halbstamm) zu pflanzen. Alle Gehdlze sind
dSau_?rhte\ft zu erhajtehn. Ausfﬁllﬁ s{md gIech]gw%rtlg odeé g[elg}lartlg zuBerSﬁtzen. td
" atestens zwei Jahre nach Nutzungsaufnahme sind die Pflanzmalinahmen auf den
inheimische Baum- und Straucharten sind u.a. in der Begriindung aufgefhrt.
Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Schotter- und Kiesflachen zur Gartengestaltung sind nicht zul&ssig.

yd . Strallenbegrenzungslinie é._ C;R_T(IIICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 SachsBO)
infriedungen
/ 458 / 4_ _\ Einfahrtsbereiche Die Einfrie%ungen von Grundstlickseinfahrten, Garagen- und Carportzufahrten sind
/ mindestens 5m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzurticken. .
/ Bereich ohne Ein- und Ausfahrten Im Bereich von Einfahrten sind Einbauten bzw. Bepflanzungen, welche héher als
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S S/ \Q/Qg ' 0,5 m sind bzw. sichtbehindernd wirken, nicht zulassig. L
&, . N2 / Massive Mauern sind zu &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zulassig.
by . ‘ 1.6 Sonstige Planzeichen

__Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
/ e (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. HINWEISE
, 3.1 Denkmalschutz _ _
—— —  geplante Grundstiicksteilungen Funde von Sachen, Sachgesamtheiten, Teilen oder Spuren von Sachen, von denen anzu-
/ nehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, sind gemaf § 20 Abs. 1 SdchsDSchG
' unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. Weitere Erlauterungen und
/ Hinweise hierzu kdnnen der Begriindung entnommen werden.
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/' 2. Bestandsangaben 3.2 Bodenschutz
. Ergeben sich im Zuge der weiteren Planun , Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise
460 Flurstcksnummer laut Kataster aujJ Z%hé%lighengggg\éerﬁgd(erténg<|at? o?er/glnd Al’ilasstenri.s. des § 9 Abs. 1 i.I m
o - s. 3 bis 5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische
Flurstiicksgrenzen laut Kataster guffélli Keiten: Abfall) besteht flr den Grundstickseigentimer und Inhaber der tatsdch-
——— - F lichen Gewalt nach§ 13 Abs. 3 SachsKr\WBodSchG vom 22. Februar 2019 die Pflicht,
urgrenze drl]ese Il_JIr_\l\Aelr\lzu%llch der nalcjh § 1|? Abts. 1.tSatch|sKrWBodSchG zustandigen Behérde
; ier; ordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

= vorhandene Gebéude E\T Hinblick agf eibnq[n sparsamen und slch(t)nenden _Ur(?%ang I’]I;llé Bogen,dsiowiedzur
- - - inimierung baubetrieblicher Bodenbelastungen, sind die auf der Grundlage des

© vorh. Abwasserleitungen mit Kontrollschacht 12 BauGB, § 1 BBOASChG. § 202 BauGB und die In der Begrindung gegebenen

——+—- vorh. Niederschlagswasserleitungen inweise zu beachten.

3.3 Kampfmittel

Fur das Plangebiet ist beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Sachsen keine Belastung mit

Kampfmitteln bekannt. Sollten bei der Bauausfuhrung wider Erwarten doch Kampfmittel
oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, so wird auf die

Anzeigepflicht entsprechend der Kampfmittelverordnung vom 02.03.2009 verwiesen.

Es erfolgt in diesem Fall eine umgehende Beraumu%g. .

h. Schutzroh Anzeigen tber Kampfmittelfunde nimmt jede Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-

_ vorh. schutzronr beseitigungsdienst Sachsen direkt entgegen. Dem Antragsteller bleibt es freigestellt,
—. 10314 Gelandehshen tiber NHN im DHHN 2016 auf eigene Kosten vorsorgliche Bodenuntersuchungen zur Gefahrenvorsorge durch

S : vorh. eine Fachfirma durchfiihren zu lassen.
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vorh. Trinkwasserleitungen
————— vorh. Elektroleitungen

————— vorh. Telekomerdleitungen
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vorh. Zaune 3.4 Natur und Landschaft, Schutz- und Vermeidungsmafnahmen
Vermeidungsmafnahme V 1 - Bodenschutz beim Bau
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und fachgerechte Lagerung von Oberboden, die Trennung von Ober- und Unterboden,
. ] Baumbestand die Sicherung der Umgebung vor Befahren und Ablagerung, die sorgfaltige Entsorgung
. — . ~. _ 3 der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw. vermieden werden. Bei den
/ T~ -0 Hecken/Straucher Bautatigkeiten ist die DIN 18915 - Bodenarbeiten - anzuwenden.

' VermeidungsmafRnahme V 2 - Begrenzung der Bodenversiegelung _
/ 137 Die Bodenversiegelung soll auf das fiir die geplante Nutzung erforderliche Maf3.
: begrenzt werden. Vollstandig befestiget Wege und Flachen werden nur dort errichtet,
/ \évoddles erfo_rderlr![ch ist. Hierdurch werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes
odens minimiert.

VermeidungsmaRnahme V 3 - Rekultivierung von Freiflachen, Einsaatgriinland _

' Baustellflachen, die nachfolgend keiner direkten Uberbauung und Nutzung unterliegen,

/ werden rekultiviert und der Griinlandnutzung zugefiihrt. Bodenverdichtungen werden
aufgehoben und ein Saatplanum geschaffen. Die Flachen sind mit einer Griinlandeinsaat

. vollstandig und dauerhaft zu begrunen und als Griinland zu nutzen. Beeintrachtigungen
RECHTSGRUNDLAEN UBERSICHTSPLAN des Naturhaushaltes werden so?nit minimiert. gung

Baugesetzbuch SBauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
. 1353) geandert worden ist
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Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzun%sverordnun%
‘ -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
o y: die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
* Gemarkung: Weidenhain
/ /" Flur4 Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
' Darstellun% der Flurstlcksgrenzen auf Grundlage eines Auszuges aus dem sachsischen (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Deze_mber.1990éBGBI. 1991 | S. 58), die _
/" amtlichen iegenschaftsinformationssystem (ALKIS) vom 15.02.2022. zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist Sprin
/ Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaRen, insbesondere von L . ) )
/ Grenzmalien oder Grenzabstanden nicht geeignet. Sé&chsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
: (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 01. Juni 2022 (SachsGVBI. S. 366)

Dereingetr%gene Leitungsbestand ist von den zurVerngung gestellten geandert worden ist
Unterlagen der Versorgungsunternehmen tibernommen worden,

Die dargestellten Leﬁu_nEsyerIaufe erheben aufgrund der Qualitdtund des

Umfanges der Zuarbeit keine Gewahr auf Lagegenauigkeit und Vollstandigkeit.
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Plangrundlage sind die Katasterunterlagen vom Landratsamt Nordsachsen die vom achverstéindigenwesen mbH

Marz 2021. E?_agebezugssystem ETRS 89, UTM 33; Héhenbezugssystem DHHN 2016
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EINSICHTMOGLICHKEITEN IN RECHTSQUELLEN & Obiekt: Bebauungsplan der Gemeinde Dreiheide

& ; B Objekt-Nr: "Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain™
Die der Planung zugrunde Iiegenden DIN-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung & ‘ Planbezeichnung;
Dreiheide, Schulstrale 4 in 04860 Dreiheide, OT Suptitz wahrend der Dienstzeiten Vorentwurf

eingesehen werden.
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