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1 Einleitung

1.1 Allgemeines

Fir die Belange des Umweltschutzes wird im Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, in der

e die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und

e die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB sowie Anlage 1 zum BauGB).

Dazu wird wie folgt vorgegangen:

e Einschatzung aufgrund einer Uberschlagigen Priifung, auf welche Umweltbelange der Bau-
leitplan voraussichtlich erhebliche Auswirkungen haben kann, die in der Abwagung zu be-
ricksichtigen sind

e Festlegung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange
fur diesen Bauleitplan flr die Abwagung erforderlich ist, auf der Grundlage der Einschat-
zung

e Ermittlung der Umweltbelange in dem festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad

o Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen im Umwelt-
bericht

o Erganzung der Ermittlungen und des Umweltberichtes, soweit im Ergebnis der Beteiligun-
gen zum Entwurf erforderlich.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichts werden auch griinordnerische Festsetzungen sowie
deren Ziele und Begriindungen erarbeitet, die in den Bebauungsplan Gbernommen werden. Auf die
Erstellung eines gesonderten Grinordnungsplan wird verzichtet.

Da sich das Betriebsgelande auch auf der angrenzenden Flur der Stadt Torgau erstreckt, erfolgt
parallel die 1. Anderung des Bebauungsplans "Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum
Torgau" der Stadt Torgau. Neben der Betroffenheit der einzelnen Kommunen ist auch das gesamte
Vorhaben hinsichtlich seiner Auswirkungqn Zu bewerten.

gsbereiche der B-Plane
ustriegebiet und Sonder-
gebiet Holzimpulszentrum
orgau“ 2013

Abbildung 1: Geltungsbereiche der Bebéuungspléne und deren 1. Anderungen
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Tabelle 1: Flichenermittlung der 1. Anderungen, der rechtskriftigen Bebauungspline und der
Erweiterungsflachen

Gesamt Torgau Dreiheide
Geltungsbereich 1. Anderung 2025 124,28 ha 95,21 ha 29,07 ha
Geltungsbereiche der B-Plane 2013 110,90 ha 87,69 ha 23,22 ha
Erweiterungsflache 13,37 ha 7,52 ha 5,85 ha

*Rundungsfehler

Der Plan wird fur ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem UVPG aufgestellt. Bei den konkret ge-
planten Vorhaben zur Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbestandortes, fur das dieser
Plan aufgestellt wird, handelt es sich der Art nach um den ,Bau eines Stadtebauprojektes flir sons-
tige bauliche Anlagen® nach Nr. 18.7 Anlage 1 UVPG. Es wird ein Bebauungsplan ,mit einer zulas-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten
Grolke der Grundflache von mehr als 100 000 m* aufgestellt, so dass eine UVP-Pflicht besteht. Die
UVP wird (gemaf § 50 Abs. 1 UVPG) im Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan als Um-
weltprifung nach den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt.

Das gesamte Plangebiet, welches die Geltungsbereiche der beiden 1. Anderungen der Bebauungs-
plane 2013 umfasst, istim Bereich der ehemaligen Heeresmunitionsanstalt Stptitz gelegen. Es han-
delt sich also um einen Konversionsstandort.

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf der ,1. Anderung des Bebauungsplans Indust-
rie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“, Gemeinde Dreiheide sind noch nicht alle Sach-
verhalte vollstandig bearbeitet und bewertet. Dies erfolgt nach Einarbeitung der Hinweise und der
Stellungnahmen zum Vorentwurf.

1.2 Fur die Umweltbelange relevante Inhalte des Planes

Wichtigstes Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszent-
rum Torgau“ der Gemeinde Dreiheide und der parallel durchgefiihrten 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der Stadt Torgau ist die Schaffung
der erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung und VergréRerung des
seit vielen Jahren an diesem Standort Holz verarbeitenden Betriebs. Aufgrund veranderter Entwick-
lungsabsichten und zur Sicherung des Betriebes soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Industrie-
gebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der Gemeinde Dreiheide geandert werden. Zu
diesem Zweck wird flr den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,Industriegebiet und
Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®“ der Gemeinde Dreiheide sowie flir sidwestlich angren-
zende Erweiterungsflachen ein Bauleitplanverfahren mit der Bezeichnung ,1. Anderung des Bebau-
ungsplans Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der Gemeinde Dreiheide
durchgefihrt.

Vorgesehen sind die Sicherung des Betriebes durch die interne Umstrukturierung der Betriebsab-
laufe auf dem Betriebsgelande und die Erweiterung der Betriebsflache nach Sidwesten. Dabei wer-
den die Belange von Natur und Landschaft, die Klarung der Ver- und Entsorgung sowie die Siche-
rung der nutzungsangemessenen Verkehrsfiihrung und Parkierung bertcksichtigt. Weiteres zu den
Zielen und Zwecken der Planung ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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Umweltrelevante Inhalte des Planes sind Festsetzungen:

a) fir ein Sondergebiet SO mit einer Grofie von 28,36 ha
(zudem Torgau: 82,64 ha, SO gesamt 111,00 ha)
b) SO mit GRZ 0,9: 28,36 ha, Uberbaubare Grundstlicksflache: 25,53 ha

(zudem in Torgau SO mit GRZ 0,8: 82,64 ha, Uberbaubare Grundstlicksflache: 66,11 ha,
Uberbaubare Grundstucksflache gesamt: 91,61 ha)

c) Teilaufthebung: 0,70 ha
(zudem Torgau: 1,01 ha, Teilaufhebungen gesamt 1,71 ha))

In der 1. Anderung des Bebauungsplans auf Torgauer Flur werden zu dem festgesetzt
- Verkehrsflachen von 0,79 ha

- Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft von 8,77 ha

- wasserwirtschaftliche Anlagen, Versickerungsbecken von 1,47 ha

19.05.2025
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2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Grundlagen werden fiir die beide Anderungen der Bebauungspléne ,Industrie- und
Sondergebiet Holzimpuszentrum Torgau® auf Torgauer und auf Dreiheider Flur gemeinsam beschrie-
ben.

21 Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR BNatSchG

a) Vogelschutzrichtlinie

Der Geltungsbereich ist in keinem Vogelschutzgebiet (Special Protected Area — SPA) gelegen. Der
Abstand zum nachst gelegenen SPA ,Elbaue und Teichgebiete bei Torgau“ betragt rund 1 km.
Aufgrund des geringen Abstands zwischen Geltungsbereich und SPA wurde eine FFH-Erheblich-
keitsabschatzung hinsichtlich der Auswirklungen bei Umsetzung der Planung auf das SPA durchge-
fuhrt (bioplan: FFH-Erheblichkeitsabschatzung gegentiber dem FFH-Gebiet ,,Grolker Teich Torgau
und benachbarte Teiche®, FFH-Gebiet ,Elbtal zwischen Muhlberg und Greudnitz* und SPA-Gebiet
.Elbaue und Teichgebiete bei Torgau®, 2024)

b) Flora-Fauna-Habitat — Richtlinie

Der Abstand zum FFH-Gebiet ,,GroRRer Teich Torgau und benachbarte Teiche“ betragt rund 0,3 km.
Aufgrund des geringen Abstands zwischen Geltungsbereich und SPA und der genehmigungsrecht-
lichen Bedeutung der FFH-Belange wurde eine FFH-Erheblichkeitsabschatzung hinsichtlich der
Auswirklungen bei Umsetzung der Planung auf die FFH-Gebiete durchgefiihrt (bioplan 2024).

AT -—

1:10.000

Esachsen.de R ———
mls T e Coemmr i e e s 4 o _:Im:\ )
Abbildung 2: SPA und FFH-Gebiete gema RAPIS

Als Ergebnis der FFH-Erheblichkeitsabschatzung wird ermittelt, dass es bei Durchflihrung der ge-
nannten Schutz- und VermeidungsmafBnahmen (z.B. OkoBU, Fledermaus-Quartiersuche und Auf-
nahme aller potenziellen Quartiere, Besiedlungskontrolle vor Gebaudeabrissarbeiten, Amphibienun-
terflhrung) keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder Schutzguter der FFH-
Gebiete und des SPA geben wird. Damit ist das Vorhaben ohne Vertraglichkeitsprifung realisierbar.
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c) Naturschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Naturschutzgebiet (NSG) gelegen. Der Abstand zum nachst ge-
legenen NSG (,Grofer Teich Torgau®) betragt rund 1 km. Zwischen Plangebiet und NSG verlaufen
die stark befahrene Bundesstrale B 87 und die Bahnlinie Leipzig — Torgau. Aufgrund des Abstandes
zum Naturschutzgebiet und die bereits vorhandene funktionale Unterbrechung durch die Verkehrs-
wege werden keine Konflikte mit den Schutzzielen des NSG erwartet, die durch die 1. Anderung des
B-Plans ausgel6st werden.

d) Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich ist in keinem Landschaftsschutzgebiet (LSG) gelegen. Der Abstande zu den
beiden nachst gelegenen LSG Diibener Heide und Dahlener Heide betragen 0,3 bzw. rund 1 km.
Zwischen dem Plangebiet und dem LSG Dahlener Heide verlaufen die stark befahrene Bundes-
stral’e B 87 und die Bahnlinie Leipzig — Torgau. Aufgrund des Abstandes zu den Landschaftsschutz-
gebieten werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgebiete und ihre Schutzziele durch
die 1. Anderung des Bebauungsplans erwartet.

1:10.000
— )
0 2 04

Zsachsen.de

Abbildung 3: Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

km

e) Naturpark
Die Geltungsbereiche, sind innerhalb des Naturparks Dibener (77.000 ha) an dessen stdlichem
Rand gelegen.

f)  Flachennaturdenkmale und Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich weder Natur-/Flachennaturdenkmale im Sinne des
§ 28 BNatSchG in Verbindung mit § 18 SachsNatSchG noch geschitzte Landschaftsbestandteile im
Sinne des § 19 SachsNatSchG (zu § 29 BNatSchG).
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g) Gesetzlich geschlitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden. Das im Gel-
tungsbereich der 1. Anderungen auf Torgauer Flur gelegene gesetzlich geschiitzte Biotop (struktur-
reiche Waldbestand) bleibt bei Umsetzung der Planung vollstandig erhalten und wird durch Festset-
zung als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gesichert.

SachsNatSchG:

1:10.000
— )
0 02 04

Zsachsen.de el

RAPIS.
Abbildung 4: Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR RAPIS (2025)

km

Im Rahmen der Biotopkartierung (bioplan 2023/2024) wurden gesetzlich geschutzte Biotope inner-
halb der Erweiterungsflache festgestellt (siehe Biotopkartierung bioplan 2024). Es handelt sich um
héhlenreiche Einzelbaume im Laub-, Nadel-, Mischforst. Die Lage der kartierten gesetzlich ge-
schutzten Biotope ist in Abbildung 16 dargestellt.

Bei Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust der genannten gesetzlich geschutzten Biotope.
Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (bioplan 2024) wurden MalRnahmen entwi-
ckelt, die den Verlust der gesetzlich geschiitzten Biotope kompensieren. (siehe Kap. 3.2). Es handelt
sich um die Errichtung von Totholzpyramiden. Die Umsetzung der artenschutzrechtlich erforderli-
chen MalRnahmen erfolgt auf einer externen Flache, fur die derzeit die Verhandlungen durchgefuhrt
werden.

2.2 Landschaftsrahmenplan

Landschaftlich ist die Gemeinde Dreiheide gemaly Landschaftsrahmenplan der Planungsregion
Leipzig-Westsachsen von 2018 der Landschaftseinheit der Heidelandschaften (Dibener und Dah-
lener Heide) zugeordnet.
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Fir die Heidelandschaften wurden folgende Leitbilder formuliert:

Das Wald-Offenland-Verhaltnis soll in den Heidelandschaften im Wesentlichen erhalten werden. Aus
landschaftspflegerischen Griinden soll die Landwirtschaft so betrieben werden, dass die natirliche
Vielfalt mit dem Wechsel von Waldern und Fluren bewahrt wird.

Dabei sollen/soll u. a.

- die Uberwiegend hohe Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit der Heidelandschaften be-
ricksichtigt werden

- grof3raumig naturnahe unzerschnittene Raume bewahrt werden

- der naturbezogenen und umweltvertraglichen Erholungsnutzung in besonderem Mal3e Rechnung
getragen werden

- die charakteristischen Stralen-, StralRenanger- und Gassendorfer wiederbelebt werden
- anthropogen Uberpragte Moorbdden in den FlieRgewasserauen wiedervernasst werden
- die heidetypischen Sandgrundgleyauen geschitzt werden

- Ackerbereiche belebt und Fischteiche nachhaltig genutzt werden

- Walder zu naturnahen mit vielfaltig strukturierten Waldrandern umgewandelt werden.

2.3 Regionalplan Leipzig - Westsachsen

Der Regionalplanung kommt die gesetzliche Aufgabe zu sicherzustellen, dass insbesondere freiraum-
beanspruchende und -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben den Naturhaushalt nicht nachteilig

verandern und wertvolle Landschaftsteile erhalten werden (Antrag auf Zulassung einer Zielabwei-
chung, 2023).

In der Karte 14 ,Raumnutzung“ des Regionalplans Leipzig - Westsachsen werden Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete dargestellt. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans schneidet Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes an.

Stadt Torgau

Varrang= und

Abbildung 5: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete entsprechend Regionalplan Leipzig - Westsachsen
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¢ Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes

Im Regionalplan Leipzig - Westsachsen werden Walder mit einem hohen Grad der Funktionserful-
lung als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes festgelegt. Die ndrd-
lich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen verfligen aus regionalplanerischer Sicht Gber fol-
gende Waldfunktionen: Wald mit besonderer regionaler Klimaschutzfunktion sowie Wald mit gesetz-
lich festgesetzter Erholungsfunktion (Wald im Naturpark Dibener Heide). Walder in der Region sind
so zu schitzen und zu bewirtschaften, dass sie ihre vielfaltigen 6kologischen Funktionen fir den
Naturhaushalt, ihre Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion nachhaltig erfillen kdnnen und dabei ge-
eigneten Lebensraum fir Fauna und Flora bilden. Weil mit dem Aufstellen des Bebauungsplanes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung und damit fir die Rodung des
Waldes geschaffen werden, besteht ein Konflikt hinsichtlich der Inanspruchnahme der Flachenan-
teile des Vorranggebietes zum Schutz des vorhandenen Waldes. (In der Stadt Torgau sind in zwei
Teilbereichen insgesamt ca. 9,6 ha betroffen.) In der Gemeinde Dreiheide betrifft dies eine Flache
von ca. 7,4 ha. Die Betroffenheit von Vorranggebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes war
Bestandteil des Zielabweichungsverfahrens.

Durch die geplante Anderung beider Bebauungspléne werden insgesamt 17 ha der Gebietskulisse
»Vorranggebiet zum Schutz des vorhandenen Waldes" iberplant. Bei einer Gesamtflache der regi-
onalplanerischen Festlegung von 274 ha in diesem Bereich entspricht dies einem Flachenanteil von
ca. 6,2 % (davon auf dem Gebiet der Stadt Torgau ca. 3,5 %, der Gemeinde Dreiheide ca. 2,7%).
Durch die relativ geringe Uberschneidung im Randbereich des Vorranggebiets, ist die Zielabwei-
chung vertretbar. Berticksichtigt wurde auch die im Landkreis Nordsachsen geplante Kompensation
des Waldverlustes. Das Zielabweichungsverfahren wurde mit Schreiben der Landesdirektion Sach-
sen vom 17.06.2024 positiv beschieden.

Das Verfahren zu den Waldumwandlungserklarungen lauft parallel (Siehe auch Kap. 3.3 Wald).

¢ Regional bedeutsames Frischluftentstehungsgebiet

Der Regionalplan enthalt Festlegungen zu siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereichen, die sich
aus dem funktionalen Zusammenhang zwischen dem Siedlungsraum einerseits und den Freiflachen
zur Sicherung und Entwicklung des bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichs von Siedlungen
andererseits (Wirkungsraum-Ausgleichsraum-Gefiige) ergeben. Insbesondere siedlungsnahe Wald-
flachen stellen bedeutsame Gebiete der Luftregeneration und Frischluftzufuhr fir benachbarte be-
lastete Stadtquartiere dar.

Siedlungsrelevante Frischluftentstehungsgebiete sind gemal Regionalplan in ihrer Funktionsfahig-
keit (Grolke, Durchlassigkeit, Qualitat der Vegetationsstrukturen) zu sichern und zu entwickeln und
von Neubebauung beziehungsweise Versiegelung sowie schadlichen und stdrenden Emissionen
freizuhalten. Dabei handelt es sich um groRere zusammenhangende siedlungsnahe Waldflachen,
deren Wirkungsbereich in Siedlungsgebiete hineinreicht und Klima sowie Luftqualitat durch Luftaus-
tausch verbessern. Im Bereich der Stadt Torgau sind ca. 4,6 ha, im Bereich der Gemeinde Dreiheide
rund 5,9 ha des regional bedeutsamen Frischluftentstehungsgebietes betroffen. Die Betroffenheit
von Siedlungsrelevanten Frischluftentstehungsgebieten war Bestandteil des Zielabweichungsver-
fahrens.

Die betroffenen Flachen des regional bedeutsamen Frischluftentstehungsgebietes sind innerhalb
des Erweiterungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans gelegen oder innerhalb von Fla-
chen, die in den rechtskraftigen Bebauungsplanen als MaRRnahmeflachen insbesondere als Wald
festgesetzt waren. Insgesamt wird die Funktionsfahigkeit des regional bedeutsamen Frischluftent-
stehungsgebietes flr den Wirkungsraum Torgau bei Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt
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aufgrund der geringen GrofRe der betroffenen Flache im Vergleich zur GesamtgréfRe des Frischluf-
tentstehungsgebietes, wie im Zielabweichungsverfahren bestatigt wurde. Das Zielabweichungsver-
fahren wurde mit Schreiben der Landesdirektion Sachsen vom 17.06.2024 positiv beschieden.

e Bodenschutz

Das Plangebiet ist in einem Bereich von Bdden mit besonderer Biotopentwicklungsfunktion (griin
senkrecht gestreift) gelegen (Karte 13 Béden mit besonderer Funktionalitat (Erlauterungskarte)). Der
zentrale Bereich (Ranker und Regosole siehe Abbildung 9) ist als Bereich mit besonders seltenen
Bdden dargestellt. Sie gelten als regional seltene Boden (Karte U-1 im Umweltbericht des RP). Die
besondere Biotopentwicklungsfunktion resultiert aus dem Vorkommen besonders trockener und
nahrstoffarmer Béden im Wechsel mit besonders nassen Béden im Plangebiet und angrenzenden
Flachen (Karte U-1 im Umweltbericht des RP).

Boden mit besonderer Funktionalitat sind als Bestandteile der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten-
und Biotopschutz, der Vorranggebiete zum Schutz des vorhandenen Waldes sowie als Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft in Karte 14 ,Raumnutzung“ und als ,Gebiete zur Erhaltung und
Verbesserung des Wasserriickhalts* in Karte 16 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nut-
zungsanforderungen® festgelegt. (Kap. 4.1.3).

Die besondere Bedeutung der Béden am Standort wird im Rahmen der Schutzgutbetrachtung (Kap.
3.2) und der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung (Kap. 3.1) gewurdigt.

¢ Sanierungsbediirftige Bereiche der Landschaft

Das Plangebiet ist innerhalb eines ,,regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet‘ und
im Speziellen innerhalb des Umgriffs des ehemaligen MOST-Projekts ,Ristungsaltlast WASAG Els-
nig“ gelegen (Karte 15 Festlegungskarte ,Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft).

Mengenmalfige und chemische Belastungen sollen in allen Grundwasserkérpern, fir die die Gefahr
besteht, den guten Zustand geman § 47 WHG nicht oder nicht fristgemal zu erreichen, vorrangig
saniert werden. Darlber hinaus sollen Grundwasserschaden, insbesondere in Einzugsgebieten be-
deutsamer Wassergewinnungsanlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung vorrangig saniert wer-
den. In Leipzig-Westsachsen stellen Gefahrdungen des Einzugsgebiets der regional bedeutsamen
Wassergewinnungsanlage des Wasserwerks Mockritz-Elsnig durch altlastenbedingte Grundwasser-
kontaminationen Schwerpunkte der Grundwassersanierung dar (zitiert: Begrindung zu LEP Z
4.1.2.1 sowie LEP Z4.1.1.6.).

,Die Existenz der drittgréten Rustungsaltlast Deutschlands im Bereich WASAG Elsnig/MUNA Sip-
titz, unmittelbar angrenzend an das Trinkwasserschutzgebiet ,Mockritz-Elsnig®, das fir die Trinkwas-
serversorgung des mitteldeutschen Ballungsraums Leipzig-Halle von Uberregionaler Bedeutung ist,
erforderte schon frihzeitig MaRnahmen zur Altlastenerkundung und Gefahrenabwehr. Im Umgriff
des ehemaligen MOST-Projekts ,Ristungsaltlast WASAG Elsnig“ wurde besonderes Augenmerk auf
den Schutz der Trinkwasserfassungen in der Elbaue gelegt. Dazu wurde neben einer stufenweisen
Altlastenbehandlung eine integrierte Betrachtung der eingetretenen Grundwasserschaden durchge-
fuhrt. Mit umfangreichen MonitoringmafRnahmen wird die Gefahrdungsabschatzung fir das Grund-
wasser fortlaufend aktualisiert.”

,Regional bedeutsame Grundwassersanierungsgebiete“ sind hinsichtlich ihrer mengenmafigen und
chemischen Belastungen weiter zu untersuchen und zu sanieren“ (Z 4.1.2.1).
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Zudem ist der Standort als regionaler Schwerpunkt der Altlastenbehandlung genannt. Als ,Re-
gionale Schwerpunkte der Altlastenbehandlung® sind die Militar- und Ristungsaltlasten im Bereich
der Standorte (...), MUNA Siptitz (...) zu erkunden, zu bewerten und zu sanieren (Z 4.1.3.2).

Regional bedeutsame Altlasten sind Altstandorte und Altablagerungen, die ein erhebliches Schad-
stoffpotenzial aufweisen und in ihren rdumlichen Auswirkungen, insbesondere in Form von Luft-,
Boden- und Grundwasserkontaminationen weit Gber ihren eigentlichen Ablagerungsbereich hinaus-
gehen. ,Regionale Schwerpunkte der Altlastenbehandlung® sind in der Region Leipzig-Westsachsen
Militéar- und Rustungsaltlasten sowie Altstandorte (...), von denen Belastungen des Bodens sowie
des Grundwassers ausgehen.

Die Einstufung der MUNA Suptitz als ,Regionaler Schwerpunkt der Altlastenbehandlung® und der
spezifische Handlungsbedarf der Altlastenbehandlung begriindet sich in der ehemaligen Nutzung
als Munitionsstandort u.a. mit Sprengstofflagern und Fillstellen. Es treten sprengstofftypische Ver-
bindungen (StV), insbesondere Trinitrotoluol (TNT), Dinitrobenzol (DNB) und Hexogen auf. Die Be-
lastungen sind im Boden und im Grundwasser festgestellt. Der Handlungsbedarf besteht in Grund-
wassermonitoring und Erkundung. Gefahren durch schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlasten
sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1
BBodSchG). Ziel von SanierungsmalRnahmen soll neben der akuten Gefahrenabwehr die Wieder-
herstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit und Nutzungsmdglichkeit von belasteten Standor-
ten und Gebieten sein.

Eine Uberwachung zum Schutzgut Grundwasser erfolgt kontinuierlich. Eine Zusammenfassung des
Kenntnisstandes zur Altlastensituation in der ehemaligen MUNA und eine Uberpriifung der Bewer-
tungssituation liegt mit dem Gutachten ,Kenntnisstand/ Defizitanalyse mit Aktualisierung der Gefahr-
dungsbewertung Munitionslager Siptitz“ (ARCADIS Germany GmbH. Dresden, 26. April 2022) vor.

Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen

Gemal Karte 16 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Grundwasserleiters GWL 5 und in einem Gebiet mit besonderen An-
forderungen des Grundwasserschutzes. In ,Gebieten mit besonderen Anforderungen des Grund-
wasserschutzes® ist auf Bewirtschaftungsformen hinzuwirken, die der sehr hohen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenulber Schadstoffeintragen Rechnung tragen.” (Z 4.1.2.5).

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber (Schad-)Stoffeintragen hangt von der Schutzwir-
kung der Uber dem obersten Grundwasserleiter liegenden Deckschichten ab. Zum Schutz des
Grundwassers vor (Schad-)Stoffeintragen werden im Regionalplan Gebiete mit hoher geologisch
bedingter Grundwassergefahrdung als ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforde-
rungen* festgelegt. Auf angemessene Nutzungen, die das Fehlen geologischer Schutzfunktionen ...
bericksichtigen, ist hinzuwirken. In diesen ,Gebieten mit besonderen Anforderungen des Grund-
wasserschutzes” ist die sehr hohe Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber (Schad-) Stoffein-
tragen durch bestehende sowie geplante Flachennutzungen (z. B. Landwirtschaft, Industrie und Ge-
werbe) besonders zu beachten.

Eine Uberwachung zum Schutzgut Grundwasser erfolgt kontinuierlich. Eine Zusammenfassung des
Kenntnisstandes zur Altlastensituation in der ehemaligen MUNA und eine Uberpriifung der Bewer-
tungssituation liegt mit dem Gutachten ,Kenntnisstand/ Defizitanalyse mit Aktualisierung der Gefahr-
dungsbewertung Munitionslager Siptitz“ (ARCADIS Germany GmbH. Dresden, 26. April 2022) vor.
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Sensitive Bereiche im Klimawandel

In der Karte U-9 im Umweltbericht des RP sind folgende sensitive Bereiche im Klimawandel inner-
halb des Plangebiets genannt (aus dem Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan):

- Sensitivitat gegenlber Austrocknung: austrocknungsgefahrdete FlieRgewasser

- Waldflachen

24 Landschaftsplan

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG werden die flr die drtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Grundlage der Landschafts-
rahmenplane fir die Gebiete der Gemeinden in Landschaftsplanen dargestellt.

Der Landschaftsplan der Gemeinden Torgau, Zinna und Pfluckuff liegt in einer Fassung mit Bearbei-
tungsstand 2003 vor. Die Karte 9 ,Entwicklungskonzeption® fasst die wesentlichen Aussagen und
Ziele des Landschaftsplans zusammen. Fur die Flache des Plangebiets werden dargestellt:

- Forst-/Waldflachen im gesamten westlichen und sidlichen sowie im zentralen ndordlichen Teil des
Plangebietes

- Dauergrunland im Nordosten des Plangebietes

- Ackerflachen im Nordwesten und Osten (6stlich Forstweg) des Plangebietes

- Gewerbeflachen im nordwestlichen Bereich, sudlich und westlich des Forstweges

- fur einen breiteren Streifen um den Graben 6stlich des Forstweges ist eine ,naturnahe, ausrei-
chend dimensionierte Ufergestaltung und standortgerechte Uferbepflanzung® geplant

- entlang des Roéhrgrabens sind Baumreihen dargestellt

2.5 INSEK

Fir die Gemeinde Dreiheide liegt kein integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) vor.

2.6 Griinordnungsplan

Fir diesen Bebauungsplan wird kein Grinordnungsplan (§ 11 BNatSchG in Verbindung mit § 7 Abs.
2 SachsNatSchG) aufgestellt. Auf die Erstellung eines Grinordnungsplans kann verzichtet werden,
weil im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts griinordnerische Festsetzungen sowie die Dar-
legung ihrer Ziele und deren Begriindung erarbeitet werden, die nach Abstimmung in den Bebau-
ungsplan Eingang finden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung wird in einem gesonderten
Werk erstellt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht zusammenfassend wiedergegeben (siehe
Kap.3.1). Zudem erfolgt im vorliegenden Umweltbericht eine fundierte Beschreibung des Zustands
der Umweltbelange, die Uber das fur den Umweltbericht erforderliche Maf} hinaus geht.

2.7  Auswirkungen aufgrund Anfalligkeit fiir Unfélle oder Katastrophen

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfalligkeit fur Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten.

Anhaltspunkte dafiir, dass derartige Auswirkungen zu erwarten sind, liegen im Ergebnis der durch-
gefuhrten Ermittlungen nicht vor. Die nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben weisen keine
besondere Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
j BauGB auf. Weiterer Ermittlungen und Darlegungen dazu bedarf es darum nicht.
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Aulerhalb des Plangebietes gelegene Betriebsbereiche von Storfallbetrieben liegen im mittelbaren
Umfeld nicht vor. Katastrophen aufgrund von Gefahrdungen durch Hochwasser oder Uberflutungen
kénnen ausgeschlossen werden, da die geplante Bebauung auRerhalb von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten liegt.

2.8 Sonstige fachliche Grundlagen

Vorhabenspezifische Gutachten und Genehmigungen

Regenwasserentwasserung

o WTU Ingenieurgemeinschaft Wasserwirtschaft — Tiefbau — Umweltschutz: Regenentwasse-
rung Mercer Torgau - Grobkonzept. 11.03.2025. Dresden.

Kartierungen
Geholzkontrolle

e BIOPLAN Gutachterburo fir Stadt- und Landschaftsékologie: Neubauvorhaben HIT Holzin-
dustrie Torgau GmbH & Co. KG, Artenschutzfachliche Gehoélzkontrolle am 26.01.2022.
Leipzig 2022.

e BIOPLAN Gutachterbiiro fir Stadt- und Landschaftsdkologie: Industriegebiet und Sonderge-
biet Holzimpulszentrum Torgau, Begehung am 22.11.2023. Grof3baumkontrolle — Kéfer.
Leipzig 2023.

Amphibien

e BIOPLAN Gutachterbiiro flr Stadt- und Landschaftsékologie: Bericht zur Amphibienkartie-
rung auf dem Gelande der Holzindustrie Torgau Forstweg 1, 04860 Torgau. Leipzig 2022.

Reptilien
e BIOPLAN Gutachterburo fur Stadt- und Landschaftsdkologie: Bericht zur Reptilienkartierung

auf dem Gelande von Mercer Torgau (vormals HIT Holz) Forstweg 1, 04860 Torgau. Leipzig
2023.

Brutvogelerfassung

e BIOPLAN Gutachterbiiro flr Stadt- und Landschaftsékologie: Neubauvorhaben HIT Holzin-
dustrie Torgau GmbH & Co. KG, Brutvogelerfassung 2012. Abgleich mit der aktuellen Bio-
topkartierung (U. Barth/ BIOPLAN/ 2023)

Biotoptypenkartierung

e BIOPLAN Gutachterbiro fiir Stadt- und Landschaftsékologie: Erste Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 27/2012 ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau - Bio-
toptypenkartierung. Leipzig. 10.12.2024.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e BIOPLAN Gutachterburo fiir Stadt- und Landschaftsékologie: Erste Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 27/2012 ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag. Leipzig. 21.10.2024.

FFH-Erheblichkeitsabschatzung

e BIOPLAN Gutachterbiiro fir Stadt- und Landschaftsékologie: Erste Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 27/2012 ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau -
FFH-Erheblichkeitsabschatzung gegeniber dem FFH-Gebiet ,,Groflker Teich Torgau und be-
nachbarte Teiche®, FFH-Gebiet ,Elbtal zwischen Muhlberg und Greudnitz“ und SPA-Gebiet
.Elbaue und Teichgebiete bei Torgau®. Leipzig. 21.10.2024.
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Geruch

¢ IfU GMbH Privates Institut fir Analytik: Bericht Gber die Durchfiihrung der hedonischen
Klassifizierung von Anlagengertichen. Mercer Torgau GmbH & Co.KG. Frankenberg.
28.08.2023.

Altlasten

e Arcadis Germany GmbH: Munitionslager Suptitz: Kenntnisstand-/Defizitanalyse mit Aktuali-
sierung der Gefahrdungsbewertung flr den Altstandort "Munitionslager Suptitz". Dresden.
31.12.2020 und Aktualisierung vom 26.04.2022

e Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt: Auskunft aus dem Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) fir Grundbesitz der Gemarkung Torgau Flur 15. Flurstucke 1 bis 14, 23, 25/2,
7813, 74/4, 74/13,74/14, 74/16, 74/17, 74/18, 76/3, 76/9,76/10,78/3, 78/4, 78/15, 78/16
sowie der Gemarkung Suptitz Flur 5, Flurstlicke 421, 422, 426, 148, 150/3, 150/4, 158 bis
166. 04.04.2022

¢ Landratsamt Nordsachsen, Umweltamt: Auskunft aus dem Sachsischen Altlastenkataster
(SALKA) fur Grundbesitz der Gemarkung Torgau Flur 15. Flurstliicke 74/17, 76/8 und 78/12
sowie der Gemarkung Suptitz Flur 5, Flurstlicke 423,149/2, 149/3, 291/149, 303/149,
304/149 und88/1. 17.06.2022

Schalltechnische Untersuchungen

e 3L akustik GmbH: Schalltechnische Untersuchung — Projekt Nr. 5181-A Emissionskataster
und Schalltechnische Untersuchung — Projekt Nr. 5181-B Prognose. Leipzig. 23.10.2024.

Wasserrechtliche Genehmigungen

o Wasserrechtliche Erlaubnis und Genehmigung vom 10.10.2013 (Versickerung von unbelas-
tetem Dach- und Oberflachenwasser, Bau und Betrieb von Retensions- und Absetzgraben
und Absetzbecken). LRA Nordsachsen.

e Wasserrechtliche Erlaubnis vom 27.06.2014 (Zutageférdern von Grundwasser zu Brauch-
zwecken). LRA Nordsachsen. Mit Anderungsbescheiden vom 20.11.2015 und 02.10.2017.

¢ Wasserrechtliche Erlaubnis vom 06.04.2022 flr das Einleiten von Niederschlagswasser
(Versickerung) vom Betriebsgelande des Pellet-Werkes Forstweg 3.

o Wasserrechtliche Erlaubnis vom 07.10.2022 (Zutageférdern von Grundwasser zu Brauch-
zwecken). LRA Nordsachsen.

Zielabweichungsverfahren

e Stadt Torgau und Gemeinde Dreiheide: Antrag auf Zulassung einer Zielabweichung geman
§ 6 Abs. 2 ROG i. V. m. § 16 SachsLPIG fiir die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 27/2012 ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der Stadt Tor-
gau und die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet und Sondergebiet
Holzimpulszentrum Torgau® der Gemeinde Dreiheide (Standort der Mercer Torgau GmbH &
Co. KG). Torgau/Dreiheide 11.08.2023.

¢ Landesdirektion Sachsen: Bescheid zum Zielabweichungsverfahren nach § 6 Abs. 2 ROG i.
V.m. § 16 S&chsLPIG zur geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27/2012 ,Indust-
riegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der Stadt Torgau. 17.06.2024.

INSEK der Stadt Torgau

e Grole Kreisstadt Torgau: INSEK 2035 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) er-
stellt durch: KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH, Dresden. Beschlussfas-
sung 24.04.2024.
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Bundes- und landesrechtliche Regelungen und Gesetze

Bundesnaturschutzgesetz (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gean-
dert worden ist).

Sachsisches Naturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat
Sachsen (Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (Sachs-
GVBI. S. 451, das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gean-
dert worden ist).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) geéndert worden ist.

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. Au-
gust 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist).

Waldgesetz flur den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) geandert
worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist).

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL): Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Ra-
tes vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir Mal3nahmen der Gemein-
schaft im Bereich der Wasserpolitik.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG) vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 393)

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013. Sachsisches Staatsministerium des Inneren.

Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen. Regionaler Planungsver-
band Leipzig-Westsachsen. 2019.

Regionalplan Leipzig-Westsachsen. Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen. 2021.

Checklisten Schutzgut Boden flr Planungs- und Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen flr Planungspra-
xis und Vollzug", Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO); Aug. 2018

L,Leitfaden Bodenschutz bei Planungs- und Genehmigungsverfahren", Sachsisches Landesamt fur
Umwelt und Geologie; April 2008

LfULG: Bodenkarte BK50, Bodenfunktionenkarten, Karten zur Verdichtungsempfindlichkeit der Bo-
den, - Karten zur Erosionsgefahrdung der Béden

Geodaten
LUIS — Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem fir Geodaten https://luis.sachsen.de/
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3 Bewertung der Eingriffe

Die vorliegende Eingriffsbilanzierung bericksichtigt den planungsrechtlichen Zustand des urspriing-
lichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet und Sondergebiet
Holzimpulszentrum Torgau® der Gemeinde Dreiheide 2013 mit den entsprechenden Festsetzungen
und den Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Der externe Ausgleichsbedarf, der fir den Bebauungsplan 2013 ermittelt wurde und bisher nur in
Teilen erbracht werden konnte, ist NICHT Gegenstand der vorliegenden Betrachtung. Nur aus Griin-
den der Vollstandigkeit sei hier erwahnt, dass aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,In-
dustriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“ der Gemeinde Dreiheide 3.294.924
Wertpunkte extern auszugleichen (Begriindung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet und Sonder-
gebiet Holzimpulszentrum Torgau“ der Gemeinde Dreiheide, Anhang Il). Zudem sind aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau® der
Stadt Torgau 5.370.390 Wertpunkten gemafR sachsischer Handlungsempfehlung extern auszuglei-
chen (Begrindung zum Bebauungsplan ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Tor-
gau“ der Stadt Torgau, Anhang lII).

3.1 Eingriffsregelung

Fir diesen Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB bericksichtigt.
Dazu wird eine Eingriff-Ausgleichs-Bilanz mithilfe der Sachsischen Handlungsempfehlung (SMUL,
Fassung 2009) erstellt. Die Ausarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung ist in der
Anlage enthalten. An dieser Stelle wird nur eine Zusammenfassung gegeben.

Die Bilanzierungsflache entspricht dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,In-
dustriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“ der Gemeinde Dreiheide. Die Bilanzie-
rungsflache umfasst den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriegebiet und
Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“ der Gemeinde Dreiheide sowie die Erweiterungsflache.

Fir die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs auf Torgauer Flur durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans wird ebenso verfahren. Um die Auswirkungen der Bebauungsplanung in ihrer Ge-
samtheit darzustellen, werden beide Bilanzierungen wiedergegeben.

Far die Flachenermittlung der Biotop- und Nutzungstypen im Bestand ist zu unterscheiden zwischen
- dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans von 2013 und
- dem realen Bestand der Erweiterungsflache.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind dessen Festsetzungen anzusetzen, im Erwei-
terungsbereich der reale Bestand, weil die Eingriffe im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane
bereits zulassig sind (§ 1a Abs.3 BauGB).

Die ,Sachsische Handlungsempfehlung” unterscheidet zwischen
- der Bewertung der Biotope und
- der Bewertung von Funktionen besonderer Bedeutung.

Bei Betroffenheit von Wert- und Funktionselementen bzw. Bereichen mit Funktionen besonderer Be-
deutung ist eine erganzende Bewertung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter erforder-
lich.
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Bewertung der Biotope

Fur alle in Bestand und Planung ermittelten Biotop- und Nutzungstypen werden die Biotopwerte bzw.
die Planungswerte in der Biotoptypenliste der ,Handlungsempfehlung“ ermittelt (Arbeitshilfe A1 der
Sachsischen Handlungsempfehlung). Bezugsgréfe fir die Biotop- und Planungswerte ist ein Quad-
ratmeter Grundflache. Je Bestands-Biotop- und Nutzungstyp werden die Bestandswerte mit der FIa-
chengréRe multipliziert und aufsummiert. Daraus ergibt sich der Bestandswert der Bilanzierungsfla-
che. Ebenso werden die Planungswerte der Planungs-Biotoptypen mit der Flachengrdélie multipliziert
und aufsummiert. Daraus ergibt sich der Planungswert der Bilanzierungsflache.

Die Differenz zwischen Bestandswert und Planungswert der Bilanzierungsflache gibt die berechnete
GrolRe des biotopbezogenen Eingriffs an.

Tabelle 2: Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung fiir den Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®,
Gemeinde Dreiheide

|Bereich des rechtskraftigen B-Plans 2013

IBestand: Festsetzungen B-Plan 2013

1 2 3 4 5
Biotoptypen- ” 5 Biotopwert/
liste 2004 Biotopwert m Flache
11.02.100 |SO 0 154.072 0
11.02.101 |80 nicht iberbaubare GrStFl 5 38.518 192.590
02.01.300 |F3 Gehdlzerhalt u.a. 17 4.810 81.770
07.01.200 |F4 Ruderal u.a. 16 22.550 360.800
07.01.200 |F5, F6 Flache fir Versickerung 15 0 0
Wald 19 12.210 231.990
Summe 232.160 867.150

JPlanung: Festsetzungen der 1. Anderung 2025

1 2 3 4 5
o e L
SO GRZ 0,9: Uberbaubare Fliche 0 202.650 0
(11.04.100) |SO nicht tberbaubare Grundstiicksflache 5 22517 112.583
abgewickelte Flache 0 6.994 0
232.160 112.583

Die Differenz zwischen Bestand und Planung im Bereich der rechtskraftigen 754.567
B-Plane betragt gl

Mit der Uberplanung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau*,
Gemeinde Dreiheide wird ein biotopbezogener Eingriff in Hohe von rund 0,75 Millionen Wertpunkten
gemal Sachsischer Handlungsempfehlung verursacht.
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Tabelle 3: Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung fiir den Erweiterungsbereich des
Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®,
Gemeinde Dreiheide

|En~eiterungsbereich Dreiheide

IKartierung 2023
1 2 3 4 5
E:::_tto:lzyo%in’ Bestandswert m? Bes::a}ggs :reru
01.09.000 |Mischforst 19 46.100 875.900
02.01.400 |Gebusche trocken warmer Standorte 23 5.200 119.600
07.03.100 |Ruderalflur trocken warmer Standorte 17 7.200 122.400
Summe 58.500 1.117.900

|Planung Festsetzungen der 1. Anderung 2025

1 2 3 4 5
Biotoptypen- . Planungswert/
liste 2004 Rlanpungswer m Flache
SO: tberbaubare Flache GRZ 0,9 0 52.650 0
SO nicht tberbaubare Grundsttcksflache 5 5.850 29.250
58.500 29.250
Die Differenz zwischen Bestand und Planung im Erweiterungsgbereich betragt -1.088.650

Im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Tor-
gau“, Gemeinde Dreiheide wird ein biotopbezogener Eingriff in Héhe von rund 1,09 Millionen Wert-
punkten gemaR Sachsischer Handlungsempfehlung verursacht.

Insgesamt beléduft sich die Hohe des biotopbezogenen Eingriffs, der durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“, Gemeinde
Dreiheide verursacht wird, auf rund 1,84 Millionen Wertpunkte. Dieser naturschutzrechtliche
Eingriff ist durch externe Ausgleichsmal&nahmen in g_]leicher Hoéhe auszugleichen

Auf Torgauer Flur wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Hol-
zimpulszentrum Torgau®, Stadt Torgau zudem ein naturschutzrechtlicher Eingriff in Hohe von insge-
samt rund 1,72 Millionen Wertpunkten ermoglicht. Die folgende Tabelle stellt die ermdglichten Ein-
griffe auf Dreiheider und Torgauer Flur zusammen.

Tabelle 4: Zusammenstellung der biotopbezogenen naturschutzrechtlichen Eingriffe, die mit den
Anderungen der B-Plane (Torgau und Dreiheide) ermoglicht werden

Gesamt Torgau Dreiheide
Geltungsbereiche der Anderungen -3.568.143 WP -1.724.926 WP -1.843.217 WP
Geltungsbereiche der B-Pléne 2013 -1.239.033 WP -484.466 WP -754.567 WP
Erwelterungsflachen -2.329.110 WP -1.240.460 WP -1.088.650 WP
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Funktionen besonderer Bedeutung

Die Wertminderung von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung wird mit Hilfe eines
Funktionsminderungsfaktors, der mit der Flache des betroffenen Funktionsraumes multipliziert wird,
ausgedriickt. Zu berlcksichtigen ist, dass der Faktor zusatzlich zu der durch Biotopverlust verur-
sachten Wertminderung zur Anrechnung kommt.

Die Ermittlung von Funktionsminderungsfaktoren setzt die Bewertung der im Planungsraum vorlie-
genden Funktionsauspragung voraus. Die Bewertung der Funktionen soll anhand einheitlicher, zu-
mindest dreistufiger Skalen (mittlere, hohe und sehr hohe Bedeutung) erfolgen.

Funktionsminderungsfaktoren sind fur die jeweils betroffenen Funktionen im Einzelfall festzulegen.
Hierflr ist eine Spanne zwischen 0,1 und max. 2,0 vorgesehen. Der Funktionsminderungsfaktor ist
umso hdher, je gréRer die Funktionsminderung ist (Unterscheidung von Minderung und Totalverlust)
und héher die Bedeutung beeintrachtigter Strukturen und Bestande fur die Funktionsfahigkeit ist.

Auch bei der Bewertung von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung gilt, dass die
Eingriffe im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane bereits zuldssig sind. Deshalb beschrankt
sich die Bewertung der Funktionen weitgehend auf den Erweiterungsbereich der 1. Anderung der
Bebauungsplane.

Folgende Funktionen werden aufgrund ihrer Auspragung im Plangebiet als Wert- und Funktions-
elemente besonderer Bedeutung eingestuft.

- Bioklimatische Ausgleichsfunktion

Das regional bedeutsame Frischluftentstehungsgebiet gemafl Regionalplan Leipzig Westsachsen
(RPI L-WS) ist im randlichen Bereich von der Planung betroffen.

Im Bereich der Gemeinde Dreiheide sind rund 5,9 ha (im Bereich der Stadt Torgau ca. 4,6 ha) des
regional bedeutsamen Frischluftentstehungsgebietes betroffen. Die Flachen sind innerhalb des Er-
weiterungsbereichs der 1. Anderung der Bebauungsplane gelegen oder innerhalb von Flachen, die
in den rechtskraftigen Bebauungsplanen als MalRnahmeflachen insbesondere als Wald festgesetzt
waren. Insgesamt wird die Funktionsfahigkeit des regional bedeutsamen Frischluftentstehungsge-
bietes fir den Wirkungsraum Torgau bei Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt, wie im Zielab-
weichungsverfahren bestatigt wurde. Dennoch gehen Flachen verloren, deren Funktionsverlust zu
bewerten ist.

Die Auspragung der bioklimatischen Ausgleichsfunktion wird im Bestand aufgrund ihrer randlichen
Lage innerhalb des Frischluftentstehungsgebiets mit 1 eingestuft. Der Verlust der Frischluftentste-
hungsflachen ist mit einem Funktionswert von 0 anzusetzen. Somit betragt der Funktionsminde-
rungsfaktor 1,0.
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betroffene Funktionen und Funktionsraume Grofe in m* | Funktions- Wert-
minderungs-| minderung
faktor der
Funktionen
Bioklimatische Ausgleichsfunktion
Verlust von Bereichen des regional bedeutsamen
Frischluftentstehungsgebiets in Torgau 46.000 10 46.000,60
Verlust von Bereichen des regional bedeutsamen 59 000 00
Frischluftentstehungsgebiets in Dreiheide B

Verlust von Wert- und Funktonselementen besonderer Bedeutung:
Frischluftentstehungsgebiet

105.000,00

- Boéden mit extremen Standortbedingungen

Es sind Boden mit besonderen spezifischen Standortauspragungen betroffen: besonders trockene
Bdden und besonders nasse Boden.

Es werden nur die Flachen im Erweiterungsbereich betrachtet, weil fur die Flachen innerhalb der
rechtskraftigen Bebauungsplane die Uberbauung und Versiegelung der Béden bereits in sehr gro-
Rem Umfang zuldssig war bzw. innerhalb der MaRnahmeflachen Eingriffe in den Boden durch Bo-
denbewegungen wie Aufschittungen insbesondere am nordwestlichen Rand erlaubt waren. Im Er-
weiterungsbereich der Gemeinde Dreiheide geht es um rund 1,3 ha besonders trockene Béden, im
Erweiterungsbereich der Stadt Torgau sind ca. 0,9 ha besonders trockene Béden und 3,7 ha beson-
ders nasse und feuchte Boden betroffen.

Die Auspragung der extremen Bodenstandorte wird im Bestand mit 1,5 eingestuft, weil sich diese
Extrem-Standortbedingungen vor Ort nicht besonders deutlich zeigen. Der Verlust der Béden mit
den extremen Standortbedingungen ist mit einem Funktionswert von 0 anzusetzen. Somit betragt
der Funktionsminderungsfaktor 1,5.

betroffene Funktionen und Funktionsraume GroRe in m?* | Funktions- Wert-
minderungs-| minderung
faktor der
Funktionen
Bodenfunktionen: extreme Standorte
Verlust von besonders trockenen Bdden in Torgau 9.000 1,5 13.500,00

erlust von besonders trockenen Béden in Dreiheide

19.500,00

erlust von besonders nassen Bdden in Torgau 37.000 55.500,00

erlust von Wert- und Funktonselementen besonderer Bedeutung:

Extreme Standorte 88.500,00

Zusammenfassend stellt sich die funktionsbezogene Eingriffsermittiung fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplans Dreiheide wie folgt dar:
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Tabelle 5: Zusammenfassung der funktionsbezogenen Eingriffsbewertung Dreiheide

Funktion Wertminderung der Funktionen
Frischluftentstehung - 59.000
Extreme Bdden -19.500
Summe der Funktionsminderungen -78.500

Im Ergebnis wird fiir die gesamte Bilanzierungsflache (Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans
Dreiheide) ein Eingriff in Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung in H6he von 78.500
Wertpunkten ermittelt. Der Eingriff ist extern auszugleichen.

- Externer Ausgleich
Derzeit werden Verhandlungen Uber ein geeignetes Grundstiick durchgefiihrt, auf dem die externen
naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen durchgefiihrt werden kénnen.

3.2  Arten- und Biotopschutz

Fir die Bauleitplanung ist von Bedeutung, ob bei seiner Verwirklichung ein uniberwindlicher Versto
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, der die Vollzugsunfahigkeit dieses Bebauungspla-
nes zur Folge hatte, vorliegen wirde. Zur Abschatzung, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande als untberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen wer-
den, wurde im Rahmen des Planverfahrens ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag AFB (Bioplan
2025) einschlieflich erforderlicher Kartierungen bzw. Prognosen erstellt. Die bei Verwirklichung der
Planung voraussichtlich betroffenen Arten und ihre Lebensrdume sowie Art und Umfang ihrer vo-
raussichtlichen Betroffenheit wurden ermittelt und bewertet.

Der AFB beurteilt die im Eingriffsgebiet (Erweiterungsbereich der Bebauungsplane, ca. 13,56 ha)
vorkommenden Arten- und bestimmt - soweit méglich - die Individuenzahlen und leitet die notwen-
digen Mallnahmen ab, welche das Auslésen von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG vermei-
den. Parallel werden insbesondere Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen festgelegt, die ein Eintre-
ten von Verbotstatbestanden verhindern. Weiterhin werden, ggf. vorgezogene, Ausgleichmalinah-
men (CEF-MaRnahmen') zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen bzw. FCS-MaR-
nahmen? entwickelt.

Im AFB wird von der maximalen Wirkung der méglichen Eingriffe im Erweiterungsbereich im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ausgegangen und ein umfassendes Artenschutzkonzept er-
stellt. In Bezug auf die vorkommende Avifauna erfolgt eine Potentialanalyse (sog. ,worst-case -
Abschatzung).

" CEF-Mafinahmen (continued ecological functionality) werden zur Absicherung der durchgangigen 6kolo-
gischen Funktionalitat fir die betroffenen Arten wahrend des Eingriffs angewandt und vor dem Eingriff umge-
setzt. Da eine 0kologisch-funktionale Kontinuitat ohne zeitliche Liicke gewahrleistet werden muss, ist die
MaRnahme mit zeitlichem Vorlauf umzusetzen

2 FCS-MaRnahmen (favorable conservation status) FCS-MaRnahmen dienen der Bewahrung des giinstigen
Erhaltungszustandes der betroffenen Population bzw. zur Ermdéglichung der Verbesserung eines unglins-
tigen Erhaltungszustandes, wenn das Eintreten von Zugriffs- oder Stérungsverboten trotz Vermeidungs- und/
oder CEF-MafRnahmen nicht verhindert werden kann. Im Unterschied zu den CEF-MafRnahmen sind bei
FCS-Mallnahmen sowohl der Bezug zum Eingriffsort als auch der Zeitpunkt der Herstellung flexibler.
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Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird in zwei Stufen erarbeitet, wobei derzeit (Frihjahr 2025)
lediglich die erste Stufe vorliegt. Die zweistufige Bearbeitung des AFB erfolgt, weil die Baumkontrol-
len zur Ermittlung der hohlenhéfigen Baume mit hohem Quartierpotential fur Fledermause bisher
nicht abgeschlossen ist. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des LRA werden die
betroffenen Baume im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung vor Fallung auf Fledermause und
Hohlenbruter untersucht. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden in der zweiten Stufe des
AFB dargestellt.

Folgende Verbotstatbestande werden im AFB ermittelt: Mit der Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans ist vom Verlust aller Biotoptypen im Erweiterungsbereich auszugehen (Biotoptypen
im Erweiterungsbereich siehe Tabelle 12).

Im Ergebnis der Potenzialabschatzung und der Auswertung der Datenlage waren flir den arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) folgende Arten betrachtungsrelevant:

- Saugetiere: Wolf, Wildkatze

- Avifauna: 29 Brutvogelarten in Einzelbetrachtung (Baumpieper, Braunkehlchen, Dorngrasmu-
cke, Feldsperling, Fitis, Flussregenpfeifer, Gartengrasmicke, Gartenrotschwanz, Gelbspétter,
Grauschnapper, Grinspecht, Haubenlerche, Haussperling, Heidelerche, Klappergrasmiicke,
Kuckuck, Mausebussard, Neuntoter, Pirol, Schafstelze, Schwarzkehlchen, Waldkauz, \Wald-
laubsanger, Wendehals, Wiesenschafsstelze, Bluthanfling und Star sowie Brachpieper,
Grauammer, Grauspecht, Kiebitz, Mittelspecht, Raubwirger, Rotmilan, Schwarzmilan,
Schwarzspecht, Sperber, Sperbergrasmiicke und Steinschmatzer

- weitere in 4 Gilden
- Herpetofauna: Zauneidechse, Knoblauchkréte

- Entomofauna: Eremit

Um das Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, sind geeignete
Schutz- und Vermeidungsmalnahmen zu ergreifen. Hierzu zahlen insbesondere die Mallhahmen
zur zeitlichen Beschrankung von Eingriffen (Gehdlz- und Vegetationsentfernung) sowie der Einsatz
einer 6kologischen Baubegleitung tber die gesamte Dauer des Eingriffs.

Das geplante Vorhaben hat eine dauerhafte Veranderung der Gestalt oder Funktion der Lebens-
raume von Tieren zur Folge. Mit der Flachenumwandlung gehen Biotope und Lebensraume sowohl
teil- als auch ganzflachig dauerhaft verloren. Diese sind durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
zu kompensieren. Gemalf AFB lasst sich derzeit noch nicht klaren, ob die beschriebenen Kompen-
sationsmalRnahmen als CEF (also vor dem Habitatverlust) oder als FCS (Kompensation erst nach
dem Habitatverlust) umgesetzt werden kénnen.

Folgende artenschutzfachlich begriindete Schutz- und Vermeidungsmafnahmen sind im Geltungs-
bereich geplant und werden im Bebauungsplan festgesetzt:

V1  Okologische Baubegleitung

V2 Bauzeitenregelung — Baufeldraumung aulRerhalb der Vogelbrutzeit
V3 Vergramung von Boden- und Gehdlzfreibritern

V4  Okologische Fallkontrolle einschlieRlich Horstkontrolle

V5  Kontrolle und Pessimierung von Nischenhabitaten

V6 Verhindern des Einwanderns von Herpetofauna einschl. Abfang und Umsiedlung
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Die festgesetzten Schutz- und Vermeidungsmalnahmen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ge-
schitzter Pflanzen- und Tierarten im Plangebiet nicht verhindern.

Im AFB wurden CEF- und FCS-MalRnahmen entwickelt. Die Sicherung dieser MalRnahmen erfolgt
durch Festsetzung im Bebauungsplan bzw. im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen (oder dingli-
cher Sicherung) fur aufderhalb des Geltungsbereichs gelegene Mallnahmen.

Ob die Kompensationsmafinahmen als CEF (also vor dem Habitatverlust) oder als FCS (Kompen-
sation erst nach dem Habitatverlust) umgesetzt werden, ist noch zu klaren.

Folgende artenschutzfachlich begrindete Kompensationsmaf3hahmen sind innerhalb und aul3er-
halb des Geltungsbereichs geplant und zu sichern:

CEF 1 Errichtung von Totholzpyramiden/-wallen/-hochstubben

CEF 2 Ausbringung Nist-/Fledermauskasten, kinstliche Horste im Verhaltnis 1:3 (ein
nachgewiesenes Habitat entspricht 3 Ersatzhabitaten)

CEF 3 Herpetofaunaunterfihrung (Amphibienunterfihrungen unter Stralle sowie ein Leit-
system wurden bereits angelegt)

CEF 4 Erhalt /Erweiterung Stillgewasser (ehemals Flache F7)

CEF 5 Erhalt des Eichenwaldes und Flache nérdlich des Forstweges als Wald bzw. Grin-
flache

CEF/FCS 6 Erhalt/Anlage halboffener Strukturen
CEF/FCS 7 Anlage von Dachbegriinung (Trockenrasen)

CEF/FCS 8 Kompensationsflache vegetationsarme/-freie Rohbodenareale (einschlieRlich auf-
wertende Strukturelemente), Ausgleich im Verhaltnis 1:1

CEF/FCS 9 Aufwertung und Erhalt Kompensationsflache fur Geblschbruter, Ausgleich im Ver-
haltnis 1:1

CEF/FCS 10 Pradationsschutz an festgestellten Horsten in der Umgebung
CEF/FCS 11 Waldumwandlungsflachen

CEF/FCS 12 Kompensation Gebiische trocken warmer Standorte im Ubergang zu Magerrasen
(2,5 ha)

3.3 Wald

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 befinden sich Flachen,
die durch die untere Forstbehdrde als Wald festgestellt wurden. Auf Grundlage der Forstgrundkarte
wurden die Zu- und Abgange erganzt (siehe Abbildung 6).

Aufgrund der vorgesehenen Uberplanung der festgestellten Waldflachen sind im Rahmen der Bau-
leitplanung Antrage fur Waldumwandlungserklarungen bei der unteren Forstbehdrde zu stellen.

Beantragungen von Waldumwandlungserklarungen fir den Bereich der rechtskraftigen Bebauungs-
plane 2013 sind NICHT Gegenstand der vorliegenden Betrachtung. Im Bereich der Gemeinde Drei-
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heide sind gemal Bebauungsplan 2012 (Begriindung S. 107) fir 1,70 ha Waldumwandlungserkla-
rungen zu beantragen. (Fir den Bereich Torgau sind gemafR Bebauungsplan Nr. 27/2012 (Begrin-
dung S. 131) fur 5,15 ha Wald Waldumwandlungserklarungen zu beantragen.)

Die vorliegende Zusammenstellung der betroffenen Flachen beschrankt sich auf die Erweiterungs-
flachen der 1. Anderung des Bebauungsplans. Innerhalb der Erweiterungsflachen befinden sich ins-
gesamt rund 12 ha Wald, fur die Antrage auf Waldumwandlung gestellt werden.

Wald in den Geltungsbereichen

I Forstgrundkarte
[ Zugaenge
Abgaenge

1. Anderung der Bebauungspléne 2025
] Geltungsbereich Dreiheide

:,I Geltungsbereich Torgau

Bebauungsplane 2013
il Geltungsbereich Dreiheide

i__1 Geltungsbereich Torgau

Abbildung 6: Waldfestgestellte Flachen im Geltungsbereich

Innerhalb der Erweiterungsflachen werden Antrage fur Waldumwandlungserklarungen fir insgesamt
rund 12 ha gestellt (rund 5 ha Dreiheide, rund 7 ha Torgau).

Gemal unterer Forstbehdrde (Mail vom 15.08.2024) sind fiir den Bereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Holzimpulszentrum...“ aus forstlicher Sicht keine besonderen Waldfunktionen im
Rahmen der Waldfunktionenkartierung 2023 kartiert worden. Somit ist von einer Ersatzflache Wald
im Verhaltnis 1:1 auszugehen.

Hinsichtlich moglicher Ersatzaufforstungsflachen steht die Firma Mercer in Verhandlungen, um in
der Region geeignete Flachen zu finden und zu sichern.
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3.4 Zusammenstellung des Bedarfs an externen Flichen aufgrund der 1. Anderung des

Bebauungsplans

Grund/ rechtliche
Grundlage

Ausgleichsbedarf

Flachenbedarf

Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

1,72 Mio. Wertpunkte gem.
Sachs.
Handlungsempfehlung
(zusatzlich 1,84 Mio. aus
Dreiheide, insgesamt also
rund 3,56 Mio. Wertpunkte)

Je nach Ausgangzustand der Flachen
rund 25 — 40 ha insgesamt

Arten- und
Biotopschutz

Mindestens 1:1 Ausgleich
verlorener Biotope,
d.h. mindestens 13,5 ha

mindestens 13,5 ha

(rund 9 ha Wald,

rund 2,5 ha Geblsche trocken warmer
Standorte,

rund 2 ha Offenland/ Grinland/ Ruderal)

Wald

Waldersatz 1:1 fir rund
12 ha Waldverlust

Rund 12 ha Wald
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4 Ziele des Umweltschutzes sowie Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

Zunachst wird geprift, ob in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Um-
weltschutzes, die fur diesen Bauleitplan von Bedeutung sind, von der Planung berihrt sein kdnnen.
Deshalb werden die Ziele des Umweltschutzes, die von Bedeutung sind, dargestellt sowie die Art,
wie diese Ziele bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden.

Nachfolgend werden die aufgrund der Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Er-
mittlung der Umweltbelange in der Umweltprifung ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen be-
schrieben und bewertet.

Hinsichtlich der Bewertung der Auswirkungen der Planung ist zu beachten, dass bereits ein rechts-
kraftiger B-Plan vorliegt. Mit der vorliegenden 1. Anderung dieses B-Plans werden die Festsetzun-
gen Uberplant. Die 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich und Erweiterungsflachen
im Westen. Bei der Beschreibung des Ist-Zustands der jeweiligen Schutzgiter werden flir den Be-
reich des rechtskraftigen B-Plans dessen Festsetzungen zu Grunde gelegt, auch wenn diese noch
nicht vollkommen durch bauliche Malinahmen ausgeschépft sind. Da der Betrieb standiger baulicher
und funktionaler Erweiterung und Veranderung unterliegt, werden bei den Zustandsbeschreibungen
der Bereiche innerhalb der rechtskraftigen Plane die Festsetzungen des B-Plans angesetzt. Fir den
Erweiterungsbereich liegt eine Biotopkartierung von 2024 vor, die fir die Bestandsbeschreibung und
-bewertung herangezogen wird.

Bebauungsplane 2013 Grenzen
[C] Geltungsbereich Dreiheide
] Geltungsbereich Torgau

1. Anderung der Bebauungsplane 2025
] Dreiheide

:j Torgau

Bestand:

Festsetzungen B-Pl&ne2013 und
Kartierung 2024 im Erweiterungsbereich

Festsetzungen B-Plane 2013
Festsetzung: GI/SO

Festsetzung: Grunland

Festsetzung: Verkehrsflache
Festsetzung: Flachen far Versickerung
Festsetzung: Wald
Erweiterungsbereich: Mischforst
Erweiterungsbereich: Robinienforst
Erweiterungsbereich: Ruderalflache

Erweiterungsbereich: Gebiische
trocken warmer Standorte

Erweiterungsbereich: Griinland

B0 EORNRCRONRC

Erweiterungsbereich: Waldrand

300 m

100

200

Abbildung 7: Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung
mit Festsetzungen im Bereich der rechtskriftigen Bebauungsplidne und
realem Bestand im Erweiterungsbereich
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Aufgrund der unterschiedlichen planungsrechtlichen Zustande ergeben sich fir die Bewertung des
Bestands und dementsprechend auch fur die Auswirkungen unterschiedliche Teilflachen.

Teilfldchen
Bebauungspléne 2013 Grenzen
i__l Dreiheide
i Torgau
1. Anderung der Bebauungspléne 2025
= J Dreiheide
o] Torgau
Teilflachen
3 TF180-50
TF2 MF-S0
[ TF3MF-MF
Bl TF4 SO-MF
I TF5Biotop-SO
200 300 m
Abbildung 8: Teilflichen im Geltungsbereich
Tabelle 6: Teilflachen im Geltungsbereich
Teilfliche | Festsetzung im B-Plan Festsetzung in der 1. Flache Flache Flache
2013 bzw. Anderung gesamt J Drei- Torgau
realer Bestand in der heide
Erweiterungsflache
TF 1 Sondergebiet. Sondergebiet 83,52 ha § 18,61 ha JJ 64,91 ha
Betriebsflachen
TF 2 MaRnahmeflachen Sondergebiet 15,26 ha 4,60 ha §§ 10,66 ha
TF 3 MaRnahmeflache. MaRnahmeflachen 5,17 ha 5,17 ha
Grinflachen,
Geholzgruppen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans im Bereich Dreiheidetreten nur die Teil-
flachen TF 1, TF 2 und TF 5 auf .
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4.1 Flache

411 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Ziele des Umweltschutzes:

a) Die Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll be-
grenzt werden (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie).

b) Freirdume sollen flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung, als Kultur- und Naturland-
schaften sowie als Erholungsraume erhalten bleiben. Der Riickgang der Freiraumflache je
Einwohner soll reduziert werden. (Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie)

c) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. (1a
Abs. 2 BauGB)

d) Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. (1a Abs. 2 BauGB)

Art der Berucksichtigung:

Den genannten Zielen des Umweltschutzes wird der Plan nicht gerecht. Bei Durchflihrung der Pla-
nung ist die faktische und bauplanungsrechtliche Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflache im
0.g. Sinne zu erwarten. Planerisch bzw. bauplanungsrechtlich erfolgt eine Ausweitung von Siedlung-
und Verkehrsflachen, weil die jetzige Anderung des B-Plans eine lber die beiden bestehenden B-
Plane hinausgehende Ausweitung von Siedlungs- und Verkehrsflache ermdglicht. Die Ziele und die
bestehenden B-Plane wurden deshalb bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkun-
gen und ihrer Bewertung berlcksichtigt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Die Neuinanspruchnahme von Freiraum- bzw. Au3enbereichsflachen fur Siedlungsflachen und Ver-
kehrsflachen wird raumlich, qualitativ und quantitativ differenziert erfasst. Malstab fiir die Beurtei-
lung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zugrundeliegenden Ziele.

Es handelt sich um eine Planung, die faktisch und bauleitplanerisch zu einer Ausweitung von Sied-
lungsflachen bzw. einer Neuinanspruchnahme von Freiraumflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie fuhrt.

Dies betrifft folgende Teile des Plangebietes:

- Teilfliche 2: im B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Anderung als Sonderge-
biet festgesetzt werden, was zu einer Ausweitung der Siedlungsflache fuhrt (4,60 ha), auf-
grund ihrer GréfRe und ihrer Lage angrenzend an Wald werden die MalRnahmeflachen den
Freiraumflachen® zugerechnet

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den (insgesamt 5,86 ha),

3 Als Freiraumflachen werden Vegetationsflachen (z. B. Ackerland, Weideland oder Waldflachen) sowie
Abbauflachen und Wasserflachen bezeichnet
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Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftighen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt wa-
ren und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden,

Da die Planung zu einem ,Flachenverbrauch® im obigen Sinne flhrt, sind erhebliche Auswirkungen
auf den Umweltbelang ,Flache” zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieRen.

41.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

o die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Spalte
,Umweltmerkmale im Bestand®),

o die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands der (Teil-)Flache bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Spalte ,Entwicklung bei Nichtdurchflihrung“) sowie

o die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes der (Teil-)Flache bei Durchflih-
rung der Planung (Spalte ,,Entwicklung bei Durchflihrung®).

MafRgeblich fur die Angabe der Umweltmerkmale bzw. des Umweltzustandes ist der jeweilige Frei-
raum-, Siedlungs- oder Verkehrsflachentyp It. Deutscher Nachhaltigkeitsstrategie (siehe obige Vor-
bemerkung sowie Quelle [3]).

Tabelle 7: Gegeniiberstellung der Freiraumflachen im Bestand und der iiberplanten
Freiraumflachen

(Teil-) [Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache |groRe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der

Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) | Planung (1.Anderung)
[Freiraum- oder [Freiraum- oder [Freiraum- oder

Siedlungs-/ Verkehrsflachentyp] | Siedlungs-/ Verkehrsflachentyp] |Siedlungs-/Verkehrsflachentyp]

1 18,61 ha |Siedlungs- und Verkehrs- Siedlungs- und Verkehrs- Siedlungs- und Verkehrs-
flache (Betriebsgelande) flache (Betriebsgelande) flache (Betriebsgelande)

2 4,60 ha |Freiraumflache Freiraumflache Siedlungs- und Verkehrs-
(Malnahmeflache) (Malnahmeflache) flache (Betriebsgelande)

5 5,86 ha |Freiraumflache (Wald) Freiraumflache (Wald) Siedlungs- und Verkehrs-

flache (Betriebsgelande)

Bei Umsetzung der Planung werden rund 10,46 ha Freiraumflachen (festgesetzte MalRnahmefla-
chen und Wald) zu Siedlungs- und Verkehrsflache umgewandelt.

4.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MaBnahmen sind zu nennen:
o Begrenzung der Ausweitung der Siedlungsflache durch Festsetzung der Sondergebietsfla-
che,
e Festsetzung von Grinflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf den Belang ,Flache* erfolgt im Zuge der Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen auf die von der Ausweitung der Siedlungsflache betroffenen
anderen Umweltbelange (siehe unten, Kap. 7.5).

4.1.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von rund 10,46 ha festgesetzter MalRnahmeflachen sowie Wald und Sukzes-
sionsflachen damit von ,Freiraumflache® (im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie) fir Sied-
lungs- und Verkehrsflache ist bezogen auf den Belang ,,Flache“ als erheblich anzusehen.

4.2 Boden

4.2.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Ziele des Umweltschutzes:
a) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a BauGB).
b) Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinfliissen (§ 4 BBodSchG)

c) Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie Sanierung von
Boden und Altlasten (§1 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz)

Art der Berlicksichtigung:

Den genannten Zielen des Umweltschutzes wird der Plan nicht gerecht. Es handelt sich um eine Pla-
nung, die zu einer Inanspruchnahme seltener Bdden flihrt, die besondere Eigenschaften aufweisen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieen. Mal3-
stab fir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zugrunde-
liegenden Ziele.

Folgende Ermittlungen sind erforderlich: Bestandsaufnahme Boden und Flachenbilanz, Ermittlung
der Neuversiegelung.

Bei Durchfihrung des B-Planes wird Neuversiegelung von Boden im Erweiterungsbereich und in-
nerhalb bereits festgesetzter MalRnahmeflachen zulassig. Zudem wird in diesen Bereichen die Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung von Béden ermdglicht. Dies betrifft folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, womit weitreichend Eingriffe wie Versieglungen in
den Boden zulassig werden.

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Die bisher weitgehend natirlichen bzw. unversiegelten Béden kdnnen bei Umsetzung der
Planung versiegelt werden und gehen weitestgehend verloren.
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Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
keine Veranderungen hinsichtlich der Bodenbeeinflussung zu erwarten.

Da die Planung zu Neuversiegelung in den Teilflachen 2 und 5 flhrt, was mit dem Verlust der natir-
lichen Béden und ihrer Funktionen einhergeht, sind erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang
,B8oden“ zu erwarten.

4.2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose

Die natirlichen Bodenverhaltnisse sind im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane bereits stark
durch Versiegelungen und Uberbauungen verandert. Nachfolgend werden die urspriinglichen Bo-
denverhaltnisse wiedergegeben, wie sie in den Quellen (LUIS - Landwirtschaft- und Umweltinforma-
tionssystem flir Geodaten, https://luis.sachsen.de/fachbereich-boden.html) dargestellt sind.

Geltungsbereiche der 1. Anderung
der Bebauungsplane 2025
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Abbildung 9: Bodentypen

Der groite Teil des Plangebiets wird in nicht bebauten, nicht versiegelten oder umgelagerten Berei-
chen von so genannten Ah/C-Bdden (Boden mit einem Ah-Horizont Gber dem C-Horizont aus Locker-
oder Festgesteinen, zumeist junge bzw. gering entwickelte Boden) eingenommen. Im Plangebiet fin-
den sich Ranker-Braunerden aus periglazidrem Gruslehm tber Schutt (BB-RN 660 in Abbildung 9:
Bodentypen) und Regosole aus Kies filhrendem Sand (RQn 2007). Die Randbereiche werden von
Braunerde aus Kies fliihrendem Sand (BBn 610) bzw. Gley-Braunerde aus periglaziarem Kies fiihren-
dem Sand (GG-BB 691) eingenommen. Am nordoéstlichen Rand im Bereich des Réhrgrabens sind
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Gleye aus periglaziarem Sand Uber tiefem periglaziarem Sand anzutreffen. (Alle Angaben aus: LUIS
— Landwirtschafts- und Umweltinformationssystem fiir Geodaten https://luis.sachsen.de/).

Die im Rahmen der Reichsbodenschatzung ermittelten Grundzahlen der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen weisen Werte zwischen 11 und 40 auf, wobei das Plangebiet selbst mit
dem Betrieb und den Waldflachen nicht bewertet wurde. Es dominieren sandige Béden im Umfeld
des Plangebiets, was sich in der Auspragung der Bodenfunktionen und den niedrigen Bodengrund-
zahlen niederschlagt.

Bewertung der Bodenfunktionen

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf Grundlage der BK 50. Aus der Reichsbodenschat-
zung liegen Funktionsbewertungen nur fiir eine kleinere Flache im Stiden des Geltungsbereichs vor,
da die Bodenschatzung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen durchgefuhrt wurde.

Die Auspragungen der Bodenfunktionen natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Wasserspeicherkapazitat
und Filter- und Puffervermdgen gegenliber Schadstoffen sind in den nachfolgenden Abbildungen
wiedergegeben. Zusammenfassend sind die Funktionen sehr gering bis mittel ausgepragt.

Bodenfunktionenbewertung BK50
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Bodenfunktionenbewertung BK50
Filter und Puffer
fir Schadstoffe
Bl Stufe | = sehr gering
Stufe Il = gering
Stufe 1l = mittel
Ml Stufe IV = hoch
Bl Stufe V = sehr hoch

ohne Bewertung

Hervorzuheben ist das sehr geringe Wasserspeichervermdgen der Ranker-Braunerden, die als B6-
den mit besonderen Standorteigenschaften gesondert dargestellt werden (siehe Abb. unten). Zudem
gelten sie als regional seltene Béden (siehe auch Kap. Regionalplan).

Besondere Standorteigenschaften wie extreme Nasse und extreme Trockenheit sind flr das Plan-
gebiet bekannt.

Bodenfunktionenbewertung BK50
Bdden mit besonderen

“| Eigenschaften

0 trockene Boden

B nasse und feuchte Boden

Gefahrdungen/Empfindlichkeiten

Die Erosionsgefahrdung des Bodens durch Wasser wird im Plangebiet als sehr gering eingestuft. In
der KSR-Karte* (https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida-workbooks/) sind zahlrei-
che kleinere Flachen mit ABAG-Faktoren > 15 dargestellt. Diese Flachen bilden Aufhaldungen aus

4 KSR-Karte: Karte der Erosionsgefahrdung in Abhangigkeit von Bodenart, Hangneigung und Regenerosivitt.
Die KSR-Karte zur potenziellen Bodenerosionsgefahrdung durch Wasser basiert auf der ,Allgemeinen Boden-
abtragsgleichung® (ABAG). Diese ist in der DIN 19708 dokumentiert. Die Karte beschreibt die standértliche
flachenhafte potenzielle Erosionsgefahrdung unabhangig von den aktuellen Landnutzungen und der erosiven
Hanglange. Die Berechnung erfolgt durch die Verkniipfung von Bodenart (unter Heranziehung des K-Faktors
als Kenngrolie fiir die Erosionsanfalligkeit einer Bodenart), Hangneigung (S-Faktor) und der langjahrig durch-
schnittlichen Regenerosivitat (R-Faktor).
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dem Betrieb bzw. aus vorherigen Nutzungen ab. In der KLSR-Karte, in der auch erosive Hanglangen
in die Berechnungen einflieen, sind fir das Plangebiet keine ABAG-Faktoren dargestellt, was auch
in der Nutzung als Betriebsflache bzw. Wald begriindet ist. Erosionsgefahrdete Steillagen oder Ab-
flussbahnen sind im Plangebiet und in der naheren Umgebung nicht bekannt.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als befestigte Betriebsflache bzw. Wald und der sehr geringen
Hangneigung wird die Erosionsgefahrdung als sehr gering eingestuft.

Verdichtungsempfindlichkeit

Bdden kénnen durch die Befahrung mit schweren Fahrzeugen (hoher Druck auf den Boden) schad-
lich verdichtet werden. Insbesondere bei hoher Bodenfeuchte sind Boden besonders verdichtungs-
empfindlich. Die Bewertung zur Verdichtungsempfindlichkeit der Béden berlicksichtigt insbesondere
Vernassungsmerkmale der Boden und die Haufigkeit des Auftretens von hohen Bodenfeuchten.

Die Boden im Plangebiet weisen geringe bis hohe Verdichtungsgefahrdung auf (siehe folgende Ab-
bildung).

Geltungsbereiche der 1. Anderung
der Bebauungsplane 2025

wJ Dreiheide
wJ Torgau
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Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung werden insbesondere in der Teilflache 5 bislang weitgehend naturliche
Braunerden und Ranker mit geringen bis mittleren Bodenfunktionsauspragungen tberbaut. Durch
Versiegelung (Gebaude, Betriebsflachen) gehen die Bodenfunktionen vollstandig verloren. Auch sel-
tene Boden mit besonderen Standorteigenschaften sind betroffen. Zudem kommt es durch die Bau-
maflinahmen zu Abgrabungen, Aufschittungen und Verdichtungen, die Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen verursachen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

¢ die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Spalte
,Umweltmerkmale im Bestand®),

o die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands der (Teil-)Flache bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Spalte ,Entwicklung bei Nichtdurchflihrung“) sowie
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o die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes der (Teil-)Flache bei Durchflih-
rung der Planung (Spalte ,,Entwicklung bei Durchfihrung®).

Tabelle 8: Gegeniiberstellung der Boden im Bestand und bei Umsetzung der Planung

(Teil-) |Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache [groBe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung

Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)
[Bodentyp, Bodeneigenschaften] | [Bodentyp, Bodeneigenschaften] | [Bodentyp, Bodeneigenschaften]

1 18,61 ha |Versiegelte bzw. stark Versiegelte bzw. stark Versiegelte bzw. stark
beeintrachtigte Boden beeintrachtigte Boden beeintrachtigte Boden

2 4,60 ha |MaBnahmeflachen, teilweise [MaRnahmeflachen, teilweise |Versiegelte bzw. stark
Aufschittungen mit Aufschittungen mit beeintrachtigte Béden

sekundarer Bodenentwicklung [sekundarer Bodenentwicklung

5 5,86 ha |Uberwiegend Braunerde Uberwiegend Braunerde Versiegelte bzw. stark
(BBn 610) sowie (BBn 610) sowie beeintrachtigte Boden
Ranker-Braunerden (BB-RN |Ranker-Braunerden (BB-RN
660, regional seltener 660, regional seltener
Bodentyp, besondere Bodentyp, besondere
Standorteigenschaft: Standorteigenschaft:
trockene Boden) trockene Boden)

4.2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MaBnahmen sind zu nennen:
e Begrenzung der Neuversiegelung durch Festsetzung der Sondergebietsflache,
o Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der GRZ
e Festsetzung von Flachen mit Mallinhahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

MafRnahmen zur Vermeidung der nachteiligen Auswirkungen zielen auf die Begrenzung der Neuver-
siegelungen auf das notwendige Mal} durch Festsetzung der GRZ ab.

Es ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden. Die §§ 6 - 8
BBodSchV bestimmen die Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in
den Boden, je nachdem, ob das Material auf oder in oder unterhalb oder auf3erhalb einer durch-
wurzelbaren Bodenschicht eingebaut werden soll.

Weitere Hinweise flr Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen flir baubedingte Beeintrachtigun-
gen:
o Folgende DIN — Vorschriften sind anzuwenden und einzuhalten:
- DIN 18300 ,Erdarbeiten”,
- DIN 18320 ,Landschaftsbau®
- DIN 18915 ,Bodenarbeiten®
- DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
- DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®
o Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind Giber geeignete
Schutzvorkehrungen auszuschlieRen.
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e Durch den Baubetrieb bedingte Bodenbelastungen (Verdichtung, Durchmischung von Bo-
den mit Fremdstoffen...) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Maf} zu
beschranken und nach Abschluss der Baumallnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 in Verbin-
dung mit §7 BBodSchG).

e Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter
Beachtung der oértlichen (Boden-) Verhaltnisse zuriickzubauen und zu entsiegeln.

« Es wird empfohlen eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufiihren, um die Uberwa-
chung der Einhaltung der BodenschutzmalRnahmen abzusichern.

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf den Belang ,Boden” erfolgt im Zuge der Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen auf die von der Ausweitung der Siedlungsflache betroffenen
anderen Umweltbelange (siehe unten, Kap. 7.5).

4.2.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von rund 10,46 ha weitgehend natirlichen Bodens ist bezogen auf den Be-
lang ,Boden® als erheblich anzusehen.

Der Verlust von Bodenfunktionen wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung gesondert bewertet.

4.3 Altlasten

4.3.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Ziele des Umweltschutzes:
a) Schutz des Bodens vor schadlichen Umwelteinfliissen (§ 4 BBodSchG)

b) Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie Sanierung von
Boden und Altlasten (§1 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz)

c) Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt (BauGB § 1 Abs. 5)
d) Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen (BauGB § 1 Abs. 6)

Art der Berucksichtigung:

Zusammenstellung und Bewertung aller Informationen zu Altlasten, die das Plangebiet betreffen.
Aufgrund der Komplexitat und der wechselseitigen Beziehung erfolgt die Beschreibung und Bewer-
tung der Altlasten fir den gesamten Betriebsstandort unabhangig von kommunalen Grenzen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Es erfolgt die Zusammenstellung aller Informationen zu Altlasten, die das Plangebiet betreffen. Wei-
tere Ermittlungen wurden nicht durchgefiihrt. Maf3stab fiir die Beurteilung der Erheblichkeit der Um-
weltauswirkungen sind die dem Belang zugrundeliegenden Ziele.

4.3.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das gesamte Plangebiet ist im Bereich der MUNA (Munitionsanstalt®) Stiptitz gelegen. Ab ca. 1914
wurde die heute unter der Bezeichnung ,MUNA Siptitz" im SALKA gefiuhrte Liegenschaft militarisch

5 Als Munitionsanstalt wurden im Deutschen Reich (1871-1945) heeres- bzw. wehrmachtseigene Einrichtungen
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bzw. zu Ristungszwecken genutzt. Wahrend des 1. Weltkrieges befand sich darauf eine Munitions-
anstalt, die in den 1920er Jahren rickgebaut wurde. Ab dem Jahr 1934 wurde wieder eine Muniti-
onsabflllanlage aufgebaut und bis zum Ende des 2. Weltkrieges betrieben. Danach wurde das Areal
von der WGT (Westgruppe der sowjetischen Truppen) als Lagerobjekt fir Munition und Waffen ge-
nutzt (Altlastenauskunft 17.06.2022).

Zu diesem im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) unter der Altlastenkennziffer 89200695 einge-
tragenen Altstandort erfolgten seit 1994 bis heute eine Vielzahl an Altlastuntersuchungen. Wesentli-
che Leistungen zur Altlastenerfassung und -erkundung erfolgten im Zeitraum 1993 bis 2001. Eine
Uberwachung zum Schutzgut Grundwasser erfolgt kontinuierlich. Eine Zusammenfassung des
Kenntnisstandes zur Altlastensituation in der ehemaligen MUNA und eine Uberpriifung der Bewer-
tungssituation liegt mit dem Gutachten ,Kenntnisstand/ Defizitanalyse mit Aktualisierung der Gefahr-
dungsbewertung Munitionslager Siptitz“ (ARCADIS Germany GmbH. Dresden, 26. April 2022) vor.

Aufgrund der Nutzung zur Sprengstofflagerung und Munitionsbeflllung bzw. —delaborierung wah-
rend und nach den beiden Weltkriegen liegen Verdachtsflachen in den beiden B-Plangebieten:

- ZL — Zerlegestelle nach dem 1. Weltkrieg

- FS - Fulistelle 2. Weltkrieg

- ML - Sprengstofflager

- LL — Sprengstofflager

- SL1 - Sprengstofflager

- SL2 — Sprengstofflager

Als relevante Schadstoffe kénnen hier hauptsachlich sprengstofftypische Verbindungen (STV) so-
wie diverse Explosivstoffe und Schwermetalle auftreten (Altlastenauskunft 17.06.2022).

Es liegen Gefahrdungsabschatzungen vor, die jahrlich aktualisiert werden (Kenntnisstands- und De-
fizitanalyse Altstandort Munitionslager Suptitz, Arcadis 2022). Schwerpunkt der bisherigen Betrach-
tungen war der Bereich der bis 1945 betriebenen Granatenabfiillstelle auf dem Betriebsgelande von
HIT. In diesem Bereich kam es zu massiven Schadstoffeintragen durch Sprengstoffverbindungen in
den Boden und ins Grundwasser mit erheblichen Uberschreitungen von GFS- und Dringlichkeits-
werten. Es fanden im Abstrom eine vertikale Verlagerung aus dem Grundwasserleiter 1.6 in den
Grundwasserleiter 1.8 und ein bevorzugter Schadstoffabstrom in nordéstliche Richtung bis auf3er-
halb des Gelandes der ehemaligen MUNA Siiptitz statt. Eine Gefahrdung der abstromigen Wasser-
fassung Mockritz wird anhand der vorliegenden Daten aktuell und bei gleichbleibenden Schadstoff-
austrag auch prognostisch nicht abgeleitet. Der Grundwasserschaden ist nach den Regeln des Frei-
staates Sachsen nicht tolerierbar und erfordert weiterflinrende Malnahmen zur Sicherung / Sanie-
rung. Die Grundwassertberwachung am Standort ist fortzusetzen (Altlastenauskunft 17.06.2022).

Im Ergebnis der Ersterfassung / Erstbewertung und weiterer historischer Erkundungen wurden eine
Vielzahl an lokalen und flachenhafte Verdachtsflachen aus der Nutzung im I. und II. Weltkrieg sowie
der nachfolgenden WGT-Nutzung ausgewiesenen. Es handelt sich vorrangig um Verdachtsflachen
aus moglichen Vergrabungen / Uberschiebungen sowie der Nutzung als Spreng- und Munitionsla-
ger. Hauptkontaminanten sind dabei die Explosivstoffe in Form von Munition und Sprengstoffen.
Relevante Gefahrdungen des Menschen werden im Zusammenhang mit den Explosivstoffen gese-
hen, welche geeignete MalRnahmen zur Verhinderung des Zutritts durch fremde Personen flr diese
Bereiche, soweit nicht vom Kampfmittelbeseitigungsdienst freigegeben, erfordern (Kenntnisstands-
und Defizitanalyse Altstandort Munitionslager Suptitz, Arcadis 2022).

bezeichnet, die hauptsachlich zur Laborierung und Lagerung von Munition dienten (Wikipedia 2025)
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Weiterhin resultieren Verdachtsflachen aus der Nutzung durch die WGT, die im SALKA als Teilfla-

chen (TF) eingetragen sind:

-
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Abbildung 10: Altlastenstandorte (Quelle: Altlastenauskunft vom 17.06.2022)

Tabelle 9: Altlastenstandorte im Plangebiet (einschlieBlich Torgau)

TF Bezeichnung HB Bemerkungen

Nr.

10 Abflllanlage, alter Produktionsbereich | Erkunden | Grundwasseruntersuchungen, TF ent-
spricht der Verdachtsflache FS

22 Wasch- und Reparaturrampe Belassen

25 Waschrampe mit Abscheidersystem Belassen

31 Tankstelle1 Belassen

34 Grol3er Schrottplatz Belassen

48 Tankstelle 2 Belassen

49 Wasch- und Reparaturrampe Belassen

54 Fali- und Schmierfettlager Belassen

58 Treibstoff- und Ollager Erkunden | OU Boden

59 Tankstelle 3 Erkunden | OU Boden

62 Tankstelle 4 Erkunden | OU Boden

76 Streng- und Brandplatz Belassen

Abkurzungen: HB — Handlungsbedarf, OU — Orientierende Untersuchung
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Bei 3 Teilflachen (58, 59 und 62) ist die Durchfihrung weiterer Erkundungen in Form einer orientie-
renden Untersuchung erforderlich. Die im Bereich dieser Verdachtsflachen zu erwartenden Konta-
minanten sind nutzungsbedingt Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) sowie aromatische Kohlenwas-
serstoffe (BTEX). AuRerdem befinden sich Uber den gesamten Standort verteilt einzelne mutmaflich
mit Munition und Sprengstoffen verfillite Hohlformen und Vergrabungen, woraus Gefahrdungen fir
Schutzglter resultieren kénnen.

Beziiglich der Teilflache 22, die im Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans gele-
gen ist, wird in der Altlastenauskunft vom 17.06.2022 festgestellt: ,An den genannten TF (zu denen
auch die TF 22 gehort) kann im Ergebnis der bisherigen Altlastenerkundung das Gefahrdungspo-
tential fur den Boden als geringflugig eingeschatzt werden, weshalb diesbezlglich keine weiteren
Altlastenerkundungs- oder -behandlungsmaflnahmen erforderlich sind.“ Bei einer Nutzungsande-
rung hin zu einer sensibleren Nutzung ist allerdings eine altlastenfachliche Neubewertung vorzuneh-
men.

Aufgrund der weitraumigen Verteilung von Schadstoffen bei der Entsorgung von Munition durch De-
tonation wird auch die Umgebung von entsprechenden Objekten als Altlastenverdachtsflache
(ALVF) eingestuft. Da im Bereich der MUNA Siiptitz in grolem Umfang Munition entsorgt worden
sein soll, ist der Umgriff um das gesamte MUNA-Gelande als ALVF ,Umgebung MUNA Siptitz“ im
SALKA eingetragen. Aufgrund der anzunehmenden weiten Verteilung der einzelnen Spreng- und
Bombentricher und der sicherlich nur noch geringen Menge an im Boden vorhandenen Sprengstof-
fen kann im Ergebnis der Historischen Erkundung das Gefahrdungspotenzial fur den Boden als eher
gering eingeschatzt werden, weshalb diesbezuglich keine weiteren Altlastenerkundungs- oder be-
handlungsmalinahmen erforderlich sind (Altlastenauskunft 04.04.2022).

Gefahrdungsabschéatzung Schutzgut Boden (Arcadis 2022)

Hinsichtlich der Gefahrdungsabschatzung zum Schutzgut Boden resultiert diese aus den Einschran-
kungen bezuglich seiner naturlichen Funktion als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen,
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche
Einwirkungen, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers. Dies betrifft insbesondere die in
den Boden eingedrungenen Schadstoffe (MKW, BTEX, Sprengstoffe) (Arcadis 2020). Nach Ein-
schatzung des Gutachters ist in dem seit 1934 militdrisch genutzten dstlichen Bereich und heutigen
zum grof3en Teil versiegelten Standort der verarbeitenden Holzproduktion die natirliche Funktion
des Bodens nicht mehr gegeben.

Bei den erfassten Altlastenflachen in dem heute nicht genutzten bewaldeten und / oder durch Vege-
tationsbewuchs charakterisierten zentralen und westlichen Bereich sind im Fall von ,losen® Spreng-
stoffen Beeintrachtigungen des Bodens maoglich. Die Mobilisierung von pulverférmigen Sprengstof-
fen und ,Sprengstoffbrocken® ist gering und wird Gber einen langen Zeitraum noch anhalten. Bei der
im Untergrund noch vorhandenen Munition und verpackten Sprengstoffen ist die Gefahrdung fir den
Boden gering, da die Zeitrdume bis zur Freisetzung (z. B. Durchrosten von Munitionsteilen) ebenfalls
einen sehr langen Zeitraum (Jahrzehnte) in Anspruch nehmen.

Das Vorhandensein von Vegetation hat positive Effekte in Bezug auf das NA-Verhalten der Spreng-
stoffe und auf den Entzug aus dem Boden (Adsorption von Sprengstoffen in Pflanzenteilen). Weiter-
hin kann die jahrzehntelange Durchliftung des Bodens in den oberen Bodenschichten zum mikro-
biellen Abbau von verschiedenen Schadstoffen (MKW, STV) beitragen. Bei Uberschobenen Flachen
wird sich erst Uiber einen langen Zeitraum die natlrliche Bodenfunktion wieder einstellen.
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Da auch bei den grof¥flachig ausgewiesenen Altlastenverdachtsflachen nur von lokal relevanten Bo-
denschadigungen nach dem aktuellen Kenntnisstand auszugehen ist, wird die Gefahrdung des
Schutzgutes Bodens gegenwartig und ohne weitere untersetzende Daten insgesamt als gering ein-
geschatzt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der durch die 1. Anderung zuldssigen Bebauung und Versiegelung im Erweiterungsbereich ge-
hen Eingriffe in den Boden einher. Bei Nutzungsanderungen hin zu sensibleren Nutzungen ist eine
altlastenfachliche Neubewertung vorzunehmen. Dies erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Die zusétzliche Versiegelung tragt zur Immobilisierung von Schadstoffen im Untergrund bei. Die
Versiegelung unterbindet - oder verringert zumindest erheblich - eine Durchsickerung der darunter-
liegenden Bodenschichten mit Niederschlagswasser, die eine Mobilisierung und einen Austrag ggf.
vorhandener Schadstoffe mit dem Sickerwasser in tiefere Schichten und in das Grundwasser nach
sich ziehen kann.

4.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Folgende MaBnahmen sind zu nennen (Altlastenauskunft vom 04.04.2022):

¢ Darstellung der Altlastenverdachtsflachen in der Planzeichnung des Bebauungsplans

e Fortsetzung der Grundwasseriberwachung

¢ Vor Nutzungsanderungen ist eine altlastenfachliche Neubewertung der Gefahrdungssitua-
tion fur den Wirkungspfad Boden — (Grundwasser - ) Mensch durch einen Sachverstandi-
gen vorzunehmen

o Generell sind bauliche MaRnahmen, die mit Eingriffen in das Erdreich oder das Grundwas-
ser verbunden sind, zur Gewahrleistung der Einhaltung von bodenschutz- und abfallrechtli-
chen Bestimmungen unter fachgutachterlicher Baubegleitung durchzufiihren

Die Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf den Belang ,Boden - Altlasten® erfolgt im Zuge der
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die von der Ausweitung der Siedlungsflache be-
troffenen anderen Umweltbelange (siehe Kap. 6).

4.3.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Bei Einhaltung der festgesetzten MalRnahmen und der gesetzlichen Vorschriften sind keine erhebli-
chen Auswirklungen bezogen auf den Belang ,Boden — Altlasten® zu erwarten.

4.4 Wasser - Grundwasser

4.4.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung sowie Umfang und
Detaillierungsgrad der Ermittlungen

Ziele fir das Grundwasser
Gemal § 47 WHG ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass
1. eine Verschlechterung seines mengenmafligen und seines chemischen Zustands vermieden
wird;
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2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf
Grund der Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden;
zu einem guten mengenmaRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung

4. Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, Richtlinie 2000/60/EG) sieht einen umfassenden Schutz
des Schutzguts Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) vor. Zentrale Forderung der WRRL
ist die Erreichung eines ,guten Zustands® von Grund- und Oberflachenwasserkorpern bis
2015, wobei generell fur alle Gewasser ein Verschlechterungsverbot gilt.

5. Fir das Grundwasser stellen der ,gute chemische Zustand® und der ,gute mengenmafRige
Zustand® das Ziel dar. DarUber hinaus ist der gute Zustand daran zu bemessen, dass grund-
wasserabhangige Oberflachengewasser- und Landdkosysteme sowohl chemisch als auch
mengenmallig nicht beeintrachtigt werden (WRRL).

Art der Bericksichtigung:

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschliel’en. Maf3-
stab fUr die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zugrunde-
liegenden Ziele.

Es wurde ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erstellt®. Im Ergebnis tragt der Plan
durch vollstandige Verdunstung und Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Gel-
tungsbereichs zur Umsetzung der Ziele bei.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen
Aufgrund der Komplexitat und der dynamischen Beziehungen erfolgt die Beschreibung und Bewer-
tung des Grundwassers fir den gesamten Betriebsstandort unabhangig von kommunalen Grenzen.

Folgende Ermittlungen sind erforderlich:
a) Bestandsaufnahme Grundwasser anhand vorliegender Gutachten
b) Flachenbilanz, Ermittlung der Neuversiegelung
c) Darstellung der bereits genehmigten Grundwasserenthahmen

Da die Planung zu einer Ausweitung des Sondergebiets flhrt, was mit Eingriffen in den bereits
schadstoffbelasteten Boden und das Grundwassers einhergeht, sind erhebliche Auswirkungen auf
den Umweltbelang ,Wasser - Grundwasser” zu prifen.

4.4.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose

Der natlrliche Zustand des Grundwassers ist stark anthropogen beeinflusst. Die besondere Schutz-
bedurftigkeit des Grundwassers findet Eingang in die regionalplanerisch bedeutsamen Festlegun-
gen zum Grundwasser (Regionalplan Leipzig-Westsachsen 2021, siehe auch Kap. 2.3):

¢ Das Plangebiet ist innerhalb eines ,,regional bedeutsamen Grundwassersanierungsge-
biet“ und im Speziellen innerhalb des Umgriffs des ehemaligen MOST-Projekts ,Ristungsalt-
last WASAG Elsnig“ gelegen (Karte 15 Festlegungskarte ,Sanierungsbedurftige Bereiche der
Landschaft®).

o Das Plangebiet ist innerhalb des Grundwasserleiters GWL 5 und in einem Gebiet mit be-
sonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes gelegen (Karte 16 ,Bereiche der

8 WTU Ingenieurgemeinschaft Wasserwirtschaft — Tiefbau — Umweltschutz: Regenentwasserung Mercer Torgau -
Grobkonzept. 11.03.2025. Dresden.
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Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen®). In ,Gebieten mit besonderen Anforde-
rungen des Grundwasserschutzes" ist auf Bewirtschaftungsformen hinzuwirken, die der sehr
hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintrdgen Rechnung tragen.®

Naturliche Situation des Grundwassers

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers EL 2-1 (Schwarzer Graben)
(Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Westsachsen 2007). Maldgeblich fiir die Auswei-
sung der GWK sind die oberen Hauptgrundwasserleiter.

Hydrogeologie
Wahrend der Elster- und Saalekaltzeit wurde der Bereich westlich von Torgau jeweils von Inlandeis-

massen uUberfahren. Das mehrphasige VorstolRen bedingte die typischen, zyklischen Sedimentfol-
gen aus Flussschottern, glazilimnischen Peliten (Tonstein), Grundmoranenablagerungen und glazi-
fluviatilen Sedimenten. Diese quartéren Ablagerungen erreichen Machtigkeiten von 20 - 25 m (AR-
CADIS 2020). Innerhalb der quartaren Schichtenfolge ist im Grofiraum Torgau ein pleist6zanes
Grundwasserstockwerk mit drei Teilgrundwasserleitern (GWL 1.2, GWL 1.6, GWL 1.8) ausgebildet:

Die folgende Tabelle stellt die Abfolge der geologischen Schichten (Geologisches Normalprofil) und
der Grundwasserleiter westlich von Torgau schematisch dar.

System | Einstufung/Beschreibung Kurz- Machtig- Schicht- | Hydro-

Bemerkungen bezeich- keit [m] unterkante | geologie
nung [m u. GOK]

Quartar | Holozan Aufflllung AOQ-2 - 2
Saale-2 Schittsande, Mittel-bis gfS2n 0-4,5 6 GWL 1.2
Feinsande (nicht flachendeckend)
Saale 1-Grundmorane, gS1 1-6 8 Stauer
Geschiebelehm (nur lokal)
Elster-2-Nachschittbildung; z. T. mit gfE2n 0-4 8-12 GWL 1.6
Einschaltung von Schluffen
Elster-Grundmorane, gE1 1-4 13,5 Stauer
Geschiebemergel
Fruhelsterkaltzeitliche Sande/Kiese, fE1v 5-11 20-24 GWL 1.8
Wechselfolgen Feinsande bis Grobkiese

Tertiar Miozén: Tone, Schluffe, Braunkohle, TT4 >10 >33 Stauer

vereinzelt Sande

Im Bereich der ehemaligen MUNA Suptitz grenzen die zwei Haupt-Grundwasserleiter GWL 1.6 und
GW 1.8 in nordlicher, sudlicher und 0Ostlicher Richtung an elsterglaziale Ablagerungen an, die zur
Erosion des GWL 1.8 gefiihrt haben. Der GWL 1.8 steht demzufolge in diesem Ubergangsbereich
in hydraulischem Kontakt mit dem GWL 1.6. (ARCADIS 2020).

Grundwasserdynamik

Die Grundwasserdynamik beinhaltet Angaben zu Grundwasserflurabstand, Hydroisohypsen, Grund-
wasserflieRrichtung und Stutzstellen, welche zur Modellierung der Grundwasseroberflache verwen-
det wurden. Der Grundwasserflurabstand liegt im sldlichen Teil des Plangebiets zwischen 2 und 5
Meter, im nérdlichen Teil zwischen 5 und 10 Meter. Die Hydroisohypsen zeigen eine deutliche Fliel3-
richtung des Grundwassers in Richtung Osten zur Aue der Elbe an. (https://luis. sachsen.de/was-
ser/gw/gwdynamik.html).

19.05.2025



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®, Gemeinde Dreiheide —
Umweltbericht (Vorentwurf)

Seite 42

Geltungsbereiche der 1. Anderung
der Bebauungspléne 2025
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I__! Dreiheide

i__! Torgau

Grundwasserdynamik (2022)
Grundwasserdynamik (2022) - 1 Meter

Grundwasserflurabstand (2022)

Abbildung 11: Grundwasserflurabstande

Allerdings verlauft eine Grundwasserscheide von WSW nach ONO durch das Untersuchungsgebiet.
Das Grundwasser aus dem nordlichen und norddstlichen Teil der ehemaligen MUNA Siptitz stromt
nach Norden bis Nordosten. Nur im sudlichen Teil mit dem Bereich der ehemaligen Fahrschulstrecke
stromt das Grundwasser nach Stiden bis Stidosten (ARCADIS 2020).

Die Grundwasserstande wiesen bis ca. 2014 ein konstantes Niveau mit einer saisonalen Schwan-
kungsbreite von ca. 1 m auf, mit Ausnahme der bekannten niederschlagsreichen Jahre 2002, 2010
und 2013. Seit 2014 nehmen die Grundwasserstiande sowohl im GW-Leiter 1.6 als auch im GWL
1.8 um 1 - 1,5 m stetig ab. Die Ursache dafiir sind ricklaufige Niederschlagsmengen und damit
verbunden ricklaufige GW-Neubildungsraten (ARCADIS 2020).

Grundwasserneubildung

Eine wesentliche Voraussetzung fur die Erhaltung und Regeneration der regionalen Grundwasser-
vorrate und damit auch fir deren Nutzungsfahigkeit ist die Neubildung des Grundwassers. Die Hohe
der Grundwasserneubildung ist zum einen von der Hohe des Niederschlags im Gebiet und zum
anderen von der Menge des Niederschlags, die durch die Verdunstung oder durch den Direktabfluss
zum FlieRgewasser nicht bis ins Grundwasser gelangt, abhangig.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit geringer Grundwasserneubildung (Fachbeitrag
zum Landschaftsrahmenplan 2007). Die berechnete Grundwasserneubildung im Plangebiet von 50
bis 100 mm pro Jahr ist sehr niedrig. (https://luis. sachsen.de/wasser/gw/neubildung.html).
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Abbildung 12: Grundwasserneubildung

Grundwassergeschutztheit

Die Grundwassergeschitztheit wird als gering eingestuft, die Empfindlichkeit gegentber (Schad-)
Stoffeintrégen wird als sehr hoch eingeschatzt (Karte 2.3.2 — 2, Fachbeitrag zum Landschaftsrah-
menplan Region Leipzig-Westsachsen Stand: Dezember 2019). Die Risikoeinschatzung des Schad-
stoffeintrags in das Grundwasser (Gefahrdungspotenzial) fallt fir Teile des Plangebiets sehr hoch
aus (Karte 2.3.2 — 3 im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Leipzig-Westsachsen
Stand: Dezember 2019)

Grundwasserentnahmen

Grundwasserentnahmen stellen eine weitere Beeinflussung der Grundwasserquantitat dar, insbe-
sondere dann, wenn die Entnahmemengen die Neubildungsraten Ubersteigen. Die Notwendigkeit
der 6kologisch vertretbaren Nutzung der Grundwasservorkommen resultiert somit aus den negati-
ven Folgen zu massiver Wasserentnahmen fir die Regenerationsfahigkeit des Wasserdargebots
und die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan 2007). Grund-
wasserentnahmen, z. B. fur die Trink- und Betriebswasserversorgung, fur Simpfungsmal3nahmen
und Grundwasserabsenkungen im Zusammenhang mit Bergbau-/Grof3baumalnahmen und Ent-
nahmen flr Beregnung und Bewasserung, wirken sich auf die Grundwasserstande bzw. auf das
Grundwasserstromungsfeld auch in der weiteren Umgebung der Entnahmestelle und ggf. in mehre-
ren Grundwasserstockwerken aus (Fachbeitrag Landschaftsrahmenplan 2007).

Grundwasser ist von besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung in der Region Westsachsen,
da Trinkwasser hier ausschliellich aus Grundwasservorkommen (einschlieRlich Uferfiltrat zu ca.
75 %) gewonnen wird. Konzentrationsraume der Trinkwassergewinnung sind u.a. die Elbaue (Was-
serwerke Torgau-Ost und Mockritz).
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Abbildung 13: Trinkwasserschutzgebiete

Abstromig der ehemaligen MUNA Siptitz befindet sich die Wasserfassung Mockritz | der FWV. Hin-
sichtlich der Sicherung der erforderlichen Rohwasserqualitat erfolgt an ausgewahlten Messstellen
im Abstrom der militarischen und Ristungsaltlasten u. a. eine regelmafige Kontrolle auf STV (Arca-
dis 2020).

Grundwasserentnahmen fur betriebliche Zwecke

Der Betrieb entnimmt Grundwasser fiir betriebliche Zwecke und als Léschwasser. Dazu liegen was-
serrechtliche Erlaubnisse des Landratsamtes Nordsachsen, Umweltamt vor (LRA 27.06.2014,
07.10.2022). Die wasserrechtliche Genehmigung von 2014, in der Grundwasser-Enthahmemengen
festgelegt sind, wurde durch Anderungen (20.11.2015, 02.10.2017) erganzt. In der Wasserrechtli-
chen Erlaubnis vom 07.10.2022 wird das Zutageférdern von Grundwasser in einer Menge von max.
3,5 m3h bzw. 8.000 m3/a erlaubt. Um den Anteil von Trinkwasser flr Kraftwerksprozesse zu redu-
zieren, soll Grundwasser verwendet werden. Das geforderte Grundwasser ist aufzubereiten, da sich
die Entnahmestelle im unmittelbaren Abstrom der ehemaligen Granatenabfilistelle befindet und das
Grundwasser hier variable Konzentrationen von TNT und dessen Metaboliten, Hexogen, DNT und
TNB aufweist. Die Aufbereitung des zutage geférderten Grundwassers erfolgt mittels zweistufiger
Aktivkohleadsorbtion. Zudem sind in der wasserrechtlichen Genehmigung auch UberwachungsmaR-
nahmen festgeschrieben (u.a. Dokumentation der Enthahmemengen, Stichtagsmessungen an
Grundwassermessstellen und Brunnen, Beprobung des Grundwassers und Untersuchung auf die
Parameter der Elsnik-Liste, Erstellung von Jahresberichten, zusammenfassender Bericht und Uber-
gabe an die untere Wasserbehorde).

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Ober-
flachen erfolgt bereits. Die wasserrechtliche Erlaubnis vom 10.10.2013 (LRA Nordsachsen) gestattet
die Einleitung von nach dem Stand der Technik behandeltem, nicht schadlich verunreinigtem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser in zwei Versickerungsbecken mit maximalen Versickerungs-
flachen von ca. 15.000 m? und 4.200 m2. Weiterhin wird die wasserrechtliche Genehmigung zum
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Bau und Betrieb von Absetz- und Retensionsgraben sowie Absetzbecken erteilt. Zudem sind um-
fangreiche Uberwachungsmalnahmen festgeschrieben (u.a. Inspektion der Anlagen, Beprobung
der Beckensohlen auf Schadstoffe, Betriebstagebuch, Ubergabe an die untere Wasserbehérde).

Grundwasserschutz

Aufgrund der besonderen Situation des Grundwassers im Bereich des Plangebiets (Belastung durch
Altlasten, Trinkwasserschutzgebiet im GW-Abstrom, Entnahme von Grundwasser zu Betriebszwe-
cken (Léschwasser, Prozesswasser)) wird bereits seit Jahren das Grundwasser beobachtet und be-
probt. Dazu gehdren auch Gefahrdungsbetrachtungen zum Schutzgut Grundwasser beziglich der
im Abstrom befindlichen Wasserfassungen und die Ableitung erforderlicher Malnahmen, insbeson-
dere hinsichtlich des Schutzes der Wasserfassungen Mockritz. Es wurden zahlreiche Grundwasser-
messstellen eingerichtet (ARCADIS 2020).

In der wasserrechtlichen Erlaubnis und deren Erganzung fir die GW-Benutzung sind nicht zu Gber-
schreitende Férdermengen sowie die Durchfiihrung eines GW-Monitorings mit jahrlichen Laborana-
lysen auf STV sowie halbjahrlich STM und Auswertung im Hydroisohypsenplan gefordert. Mit Stand
Juli 2021 liegen seit 2014 9 Untersuchungs- und Jahresberichte vor (Arcadis 2020).

Gefahrdungsbewertung Schutzgut Grundwasser (Arcadis 2022)

Entsprechend der Kontaminationssituation und der Expositionsbetrachtungen liegt im Bereich der
ehemaligen Granatenabflllstelle in den drei quartaren Grundwasserleitern (GWL 1.2, GWL 1.6,
GW.L 1.8), ein altlastenbedingter Grundwasserschaden durch Sprengstoffverbindungen vor. Die ak-
tuellen Ergebnisse zeigen im Bereich der ehemaligen Granatenabfullstelle weiterhin deutliche Be-
zugswertuberschreitungen. Weiterhin ist festzustellen, dass fir die meisten Messstellen im Scha-
denherd und im Abstrom eine massive Uberschreitung der Prif- und Orientierungswerte fiir ver-
schiedene Sprengstoffverbindungen vorliegt.

Der vorliegende Grundwasserschaden wurde anhand der Ermessensleitenden Regeln Altlasten —
Grundwasser des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt und Geologie bewertet. Im Ergebnis der
Anwendung der Bewertungskriterien ist festzustellen, dass der vom Bereich Granatenabfillstelle
ausgehende altlastenbedingte Grundwasserschaden gegenwartig als Uberwiegend nicht tolerierbar
einzuschatzen ist.

Sanierungserfordernis

Die Ergebnisse der Prufung hinsichtlich der Notwendigkeit eines Sanierungs- bzw. Sicherungserfor-
dernisses im Bereich der ehemaligen Granatenabfullstelle lassen sich wie folgt zusammenfassen.
Negative Aspekte

- Es besteht ein Grundwasserschaden in den relevanten Grundwasserleitern.

- Die Hoéhe der Uberschreitung der Priif-, Grenz- und Dringlichkeitswerte und der Einschatzung
gemal der ermessensleitenden Regeln weisen fir die relevanten Grundwasserleiter 1.6 und
teilweise 1.8 den Grundwasserschaden als nicht tolerierbar aus und erfordern danach eine
Sanierungsmaflinahme zum Schutz des Grundwassers.

- Im GWL 1.6 sind messstellenbezogen sehr schwankende und zum Teil ansteigende STV-Ge-
halte nachweisbar.

- Es wird eine vertikale Verlagerung der STV im weiteren Abstrom in den Grundwasserleiter 1.8
angenommen.

Positive Aspekte

- Die Schadstoffbelastungen im Abstrom weisen im Ergebnis der durchgeflihrten Monitoring-

kampagnen keinen zunehmenden Schadstoffaustrag auf
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- In den Messstellen anstromig der Wasserfassung Mockritz | sind keine STV nachweisbar.
Durch die deutliche Zunahme der Machtigkeit des Grundwasserleiters 1.8 in der Elbaue ist ak-
tuell keine Gefahrdung der Wasserfassung abzuleiten.

- Die Flache des Schadenszentrums und Machtigkeit des dort vorhandenen Grundwasserleiters
1.6 ist begrenzt und gréRtenteils versiegelt.

- Hinsichtlich der relevanten Einzelkomponente 2,4,6 TNT erfolgt in Abstromrichtung ein mikro-
bieller Abbau. Dies trifft aber nicht fir das ebenfalls nachweisbare Hexogen zu,

- Bisher erfolgt eine begrenzte Schadstoffausbreitung in norddstlicher Richtung.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die zusatzlich zulassige Versiegelung fihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Tabelle 10: Entwicklung Grundwasser bei Umsetzung der Planung

(Teil-) [Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache |groRe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung

Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)

[Grundwasserneubildung] [Grundwasserneubildung] [Grundwasserneubildung]

1 18,61 ha |Versiegelte Flachen, keine  [Versiegelte Flachen, keine  |Versiegelte Flachen, keine
Grundwasserneubildung Grundwasserneubildung Grundwasserneubildung

2 4,60 ha |Unversiegelte Vegetations- |Unversiegelte Vegetations- |Versiegelte Flachen, keine
flachen mit geringer flachen mit geringer Grundwasserneubildung
Grundwasserneubildung Grundwasserneubildung

5 5,86 ha |Unversiegelte Vegetations- |Unversiegelte Vegetations- |Versiegelte bzw. stark
flachen mit geringer flachen mit geringer beeintrachtigte Boden
Grundwasserneubildung Grundwasserneubildung

Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhdht sich bei Umsetzung der Planung, wodurch die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser unterbunden wird. Das auf versiegelten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser kann nur zum Teil innerhalb der unversiegelten Flachen versickern aufgrund der
begrenzten Versickerungsleistung des Bodens. Somit wird es notwendig, Niederschlagswasser zu
fassen und abzuleiten.

Die zusatzliche Versiegelung fihrt zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung im Plangebiet.
Aufgrund der vorhandenen Schadstoffbelastung ist dies jedoch als positiv anzusehen, da somit eine
Mobilisierung der Schadstoffe unterbleibt.

4.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Festsetzungen fur MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen auf den Belang ,Grundwasser” erfolgen im Bebau-
ungsplan nicht.

Regelungen aulierhalb des Bauleitplanverfahrens sind:

Im Bereich der ehemaligen Granatenabfiillstelle sind weitere Uberwachungen hinsichtlich des Zu-
sammenhangs STV- Zunahme mit Verringerung des GW-Spiegels erforderlich. Sollte sich die Zu-
nahme der STV-Belastung in den nachsten Monitoringkampagnen bestatigen, sind notwendige und
mogliche Malinahmen der Sicherung / Sanierung zu prifen und festzulegen.
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Es werden Mdglichkeiten der Verminderung einer Schadstoffausbreitung geprdft in Verbindung mit
der gleichzeitigen Reduzierung des Quellpotenzials. Ein méglicher Ansatz konnte sein, den Anteil
der Grundwasserférderung an der Brauchwassergewinnung zu erhéhen und damit die Menge der
Nutzung von Trinkwasser zu reduzieren. Daflur konnte STV-belastetes Grundwasser gefordert wer-
den, welches vor Nutzung als Brauchwasser gereinigt wird. Planungen und Abstimmung dazu wer-
den derzeit durchgefiihrt (Arcadis 2022).

Hinsichtlich der flachenhaften Altlastenverdachtsflachen im zentralen und westlichen Teil der ehe-
maligen MUNA Siptitz sind aufgrund der abstromig ermittelten geringen Grundwasserbelastungen
keine relevanten Schutzgutbelastungen nachgewiesen bzw. anzunehmen. Relevant sind aber, so-
weit durch den Kampfmittelbeseitigung nicht schon lberpriift, mégliche Vergrabungen oder Uber-
schiebungen von Explosivstoffen in Form von Munition, Kampfmittel oder Sprengstoffen. Da diese
Bereiche gegenwartig nicht genutzt werden, werden entsprechende Sicherungsmaflinahmen in
Form von Zutrittsbeschrankungen fir den Menschen damit als ausreichend angesehen. Sollten hier
Umnutzungen erfolgen, so sind vorher Kampfmittellberprifungen und -beseitigungen zu tatigen und
Tiefbauarbeiten fachtechnisch zu begleiten. Im Fall von organoleptischen Auffalligkeiten sind in einer
ersten Phase Bodenuntersuchungen in Form von Schiirfen zu realisieren.

UberwachungsmaRnahmen/GW-Monitoring

Im Ergebnis der Gefahrdungsabschatzung ergibt sich anhand des aktuellen Kenntnisstandes zum
Grundwasserschaden und der weiteren Uberwachung hinsichtlich der Altlasteniiberwachung die
Notwendigkeit einer Fortsetzung des Grundwassermonitorings.

Wesentliche Zielstellungen zum Schutzgut Grundwasser unter dem Aspekt der Altlastenerfassung
und -Uberwachung sind:

1. Erfassung der STV-Belastung im Bereich der ehemalige Granatenabfullstelle und deren Abstrom
2. Erfassung der ausgewiesenen ALVF hinsichtlich der Nutzung durch die WGT

3. Erfassung der ausgewiesenen ALVF hinsichtlich der Verflllungsbereiche von Hohlformen

4. Erfassung der ausgewiesenen sonstigen flachenhaften ALVF aus der militdrischen Nutzung bis 1945

4.4.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser bei Umsetzung der Planung er-
wartet, weil die zusatzliche Versiegelung die Versickerung und die damit verbundene Mobilisierung
von Schadstoffen vermindert.

Umfangreiche Uberwachungsmafinahmen werden auch zukiinftig durchgefiihrt, die auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens geregelt werden.

4.5 Oberflachenwasser

4.51 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele fur das Oberflachenwasser
Gemal § 27 WHG sind oberirdische Gewasser, soweit sie nicht nach § 28 als kinstlich oder er-
heblich verandert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass
1. eine Verschlechterung ihres 6kologischen und ihres chemischen Zustands vermieden wird
und
2. ein guter okologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
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Art der Bericksichtigung:

Im Plangebiet Dreiheide sind keine Oberflachenwasser vorhanden. Dennoch sind zum Beispiel mog-
liche Einleitungen von Niederschlagswasser in angrenzende Oberflachengewéasser zu betrachten
mit dem Ziel, eine Verschlechterung des 6kologischen und chemischen Zustands der vorhandenen
Oberflachengewasser zu vermeiden.

Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Die Ermittlungen beschranken sich auf die Darstellung der vorhandenen Oberflachengewasser und
die Darstellung der Planungen, die Einfluss auf die Oberflachengewasser haben kénnten. Dazu zah-
len neben direkten Eingriffen in die Gestalt der Oberflachengewasser auch mdégliche Einleitungen.

Es sind Umweltauswirkungen zu prifen. Malstab fir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen sind die dem Belang zugrundeliegenden Ziele. Ermittlungen sind erforderlich zum
Bestand an Oberflachengewassern, Flachenbilanz und geplante Veranderungen.

4.5.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose iiber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des siidéstlich angrenzenden Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
befindet sich als naturnahes Gewasser der Réhrgraben, ein FlieRgewasser 2. Ordnung auf Torgauer
Flur. Der Réhrgraben entspringt im Waldgebiet nérdlich von Dreiheide und miindet in den Nordum-
fluter am GroRen Teich in Torgau.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich technische Gewasser-Anlagen. Dazu zahlen Klargraben
u.a. Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein Entwasserungsgraben, welcher tUber den Riickhalte-
teich in den Rohrgraben entwassert. Die funktionellen Stillgewasser dienen der Regenriickhaltung,
der Léschwasserversorgung bzw. der Versickerung von Niederschlagswasser.

Die Versiegelung durch Flachenbefestigungen und Gebaude im Plangebiet bedingt, dass Nieder-
schlagswasser nicht direkt versickern kann, sondern oberflachlich abflie3t, gefasst und geleitet wer-
den muss. Das Management des oberflachlich abflieRenden Niederschlagswassers erfolgt derzeit
Uber die genannten Entwasserungsgraben und Versickerungsbecken. Die wasserrechtliche Geneh-
migung zur Einleitung von unbelastetem Dach- und Oberflachenwasser in das Grundwasser sowie
zum Bau und Betrieb von Retensions- und Absetzgraben sowie zwei Absetzbecken liegt vor (LRA
10.10.2013). Siehe auch Kap. 3.4.2.

Das Plangebiet ist in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gelegen. Der Abstand zum
sudlichen gelegenen Uberschwemmungsgebiet von Schwarzem Graben / Weinske betrégt mehr als
400 m.

Prognose

Im Rahmen der Erweiterung des Plangebiets und raumlichen Umstrukturierung des Betriebs werden
zusatzliche Versiegelungen durch Gebaude und Flachenbefestigungen planungsrechtlich zulassig.
Dies bewirkt eine VergroRerung der Menge des anfallenden oberflachlich abflieRenden Nieder-
schlagswassers. Das Management des nach Umsetzung der Planungen anfallenden Niederschlags-
wassers ist neu zu organisieren. Es wird ein Regenentwasserungskonzept erarbeitet, fir das bereits
ein Grobkonzept vorliegt (Ingenieurgemeinschaft WTU GmbH 11.03.2025).
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4.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Grobkonzept zur Regenentwasserung (WTU 2025) werden MaRnahmen zur Bewirtschaftung des
Oberflachenwassers unter Berlicksichtigung der Gelandehohen, der Flachenversiegelung, der ge-
planten Flachennutzung, der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und der Grundwasserflurab-
stadnde unter Einbeziehung der Belastungskategorien erarbeitet. Ziel ist es, die Ableitung des Ober-
flachenwassers weitgehend im freien Gefalle zu organisieren, um auf aufwendige und wartungsin-
tensive Pumpenanlagen mdglichst verzichten zu kénnen. Aufgrund der Grolie des Plangebiets wer-
den Entwasserungsabschnitte gebildet.

Entwadsserungsabschnitte

oo, N, - 4
Q/‘ Entwasserungsabschniit 1 éf é?

bereits genehmigt und umgesetzt v =
(\2 Griinland g
—

keine Nutzung geplant
keine Befestigung/Versiegelung geplant

)

(3 ) teilweise Befestigung
N2 Zufahrtsstratie
Versickerung im Seitenbereich

(4 ) Flache ca. 32.000m?

geplante Asphaltbefestigung zu ca. % der Flache
Ableitung nach Norden in ein RRB (EZG 4 + 5)
gedrosselte Einleitung mittels Regenwasserpumpwerk in den Réhrgraben

(5‘\ Flache ca. 110.000m? (&) :
gy Asphaltbefestigung und Dachflachen @
Ableitung nach Norden in ein RRB (EZG 4 + 5)
gedrosselte Einleitung mittels Regenwasserpumpwerk in den Réhrgraben
—~ y 0 ‘ &) O
(6 ) Flache ca. 135.000m? @\ s
“—" Asphaltbefestigung / Betonpflaster \\> 7 %
dezentrale Versickerung mittels (Rohr-)Rigole
z.B. System Rigofill - Firma Frankische P
7 Fiiche ca 60.000m? : N
Asphaltbefestigung / Betenpflaster / Grinfiache ®)
AN
Q\B ) Flache ca. 92.500 m*
= Asphaltbefestigung / Betonpfiaster J
zentrale Versickerung : o
Ableitung in neues Versickerungsbecken im Abschnitt 15 =
o=y
Q\g ) Flache ca. 6.500 m?

Asphaltbefestigung / Betonpfiaster
zentrale Versickerung
Ableitung in neues Versickerungsbecken im Abschnitt 15

(10)  keine Befestigung/Versiegelung geplant
o/

(1 1) Flache ca. 22.000 m?
— Asphaltbefestigung / Betonp
zentrale Versickerung
Ableitung in neues Versickerungsbecken im Abschnitt 15

(12)  Flache ca. 28.000m?

NS alibefast| a
Asp gung / Betonp
dezentrale Versickerung mittels (Rohr-)Rigole
z.B. System Rigofill - Firma Frankische

-(1 3) Flache ca. 60.000m?
— Asphaltbefestigung / Betonpflaster
dezentrale Versickerung mittels (Rohr-)Rigole
z.B. System Rigofill - Firma Frankische
{14} Granland
— keine Nutzung geplant
keine Befestigung/Versiegelung geplant

-(1 5) bestehendes Versickerungsbecken EA1 / Grinland
et keine Befesligung/Versiegelung geplant
mégliche Flache fir weiteres Versickerungsbecken

Abbildung 14: Grobkonzept zur Regenentwédsserung - Entwasserungsabschnitte
Quelle: WTU 2024
Die Regenwasserentwasserung erfolgt gemaft DWAA 102 und DWA 138. Es wird eine Kombination

verschiedener Entwasserungstechniken und —mafRnahmen fir die unterschiedlichen Entwasse-
rungsabschnitte vorgeschlagen.
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Fir die im Norden gelegenen Entwasserungsabschnitte (EA 4 und EA 5) wird die Ableitung der
Oberflachenwasser nach Norden in ein Regenrickhaltebecken und die gedrosselte Einleitung in den
Rohrgraben geplant. Fur die Entwasserungsabschnitte 6, 12 und 13 wird die dezentrale Versicke-
rung des Oberflachenwassers mittels (Rohr-)Rigolen vorgesehen. Fur das Oberflachenwasser der
Entwasserungsabschnitte 8, 9 und 11 soll ein neues Versickerungsbecken im Siden geschaffen
werden. In den Ubrigen Entwasserungsabschnitten kann das anfallende Niederschlagswasser direkt
versickern. Zudem ist das anfallende Regenwasser zu behandeln, um schadstoffunbelastetes Was-
ser zur Versickerung zu bringen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Torgau wird ein Regenriickhaltebecken
(RRB) festgesetzt.

4.5.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Bei Umsetzung der festgesetzten Mal3nahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Um-
weltbelang Wasser — Oberflachenwasser zu erwarten.

4.6 Klima

4.6.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Zum Belang ,Klima“ erfolgt die Betrachtung der Ziele zum Schutz des Kleinklimas (6rtliches bzw.
kleinrdumiges Klima, Stadtklima) und der auf die ,Anpassung an den Klimawandel“ bezogenen Ziele.

Ziele des Umweltschutzes:

- Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (§ 3 Abs.
1 KSG').

- Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natrlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

- Bei der Aufstellung der Bauleitplane soll den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Mal}-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, Rechnung getragen werden. Dies ist in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 1 und 5 BauGB).

- Sicherung siedlungsklimatisch bedeutsamer Bereiche in ihrer Funktion, insbesondere von
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebieten sowie Frisch- und Kaltluftabflussbahnen, deren Wir-
kungsbereich in Siedlungsgebiete hineinreicht und die dort herrschende lufthygienische und
bioklimatische Belastungszustande mildern kénnen (Z 4.1.4.1 des LEP 2013).

- Erhalt, bei Bedarf Erneuerung und ggf. Erweiterung geschlossener Waldgebiete mit Funktion
als lufthygienisch und bioklima-tisch wirksame Ausgleichsrdume sowie mit Larmschutzfunktion
besonders in Nachbarschaftslage zu urbanindustriellen Ballungsraumen

- Erhaltung und Verbesserung der Klimaschutzfunktion von Waldern und ihrer Anpassungsfa-
higkeit an den Klimawandel durch Malhahmen des Waldumbaus (Z 4.2.2.3 und Z 4.2.2.5 des
LEP 2013).

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschliel’en. Maf3-
stab fUr die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zugrunde-
liegenden Ziele.

7 KSG: Bundes-Klimaschutzgesetz
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Mit der Uberplanung von Vegetationsflachen im Bereich der rechtskréftigen Bebauungsplane und
durch Festsetzung des Sondergebiets im Erweiterungsbereich werden klimawirksame Flache (Kalt-
und Frischluftentstehung) zerstort. Die Errichtung weiterer Gebaude im Erweiterungsbereich, die
Einfluss auf die Luftzirkulation nehmen kdnnen, wird zulassig. Randlich betroffen ist auch ein regio-
nal bedeutsames Frischluftentstehungsgebiet gemafR Regionalplan. Es sind die Gré3en der betroffe-
nen Flachen und deren Funktionen zu ermitteln.

Betroffen sind folgende Teilflachen des Plangebietes (siehe Abbildung 8):

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, wodurch es zum Verlust von klimawirksamen Fla-
chen (Kalt- und Frischluftentstehung) kommt

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den, wodurch es zum Verlust von klimawirksamen Flachen (Kalt- und Frischluftentstehung)
kommt

Nicht betroffen sind folgende Teilflachen des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
keine Veranderungen hinsichtlich der Wirkungen auf das Lokalklima erwarten

4.6.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Die Region Westsachsen gehért groRklimatisch zur Westwindzone der mittleren Breiten mit warm-
und feucht-geméaRigtem Ubergangsklima zwischen maritimen westeuropaischen und kontinentalen
osteuropaischen Klimaeinflissen und ausgepragten Jahreszeiten. Durch den tberwiegenden Ein-
fluss westlicher Winde werden meist feuchte Luftmassen vom Atlantik herangeflhrt. Dieser maritime
Einfluss sorgt fur relativ milde, niederschlagsreiche Winter und nicht zu heile Sommer. Da aber der
kontinentale Einfluss in Deutschland von Nordwest nach Stidost zunimmt, wird das Klima der Region
im bundesweiten Vergleich bereits relativ stark kontinental gepragt. Die Region gehdrt zu den
warmsten und zugleich niederschlagsarmsten Gebieten Sachsens und ist dem Klimabezirk Ostdeut-
sches Binnenland-Klima zuzuordnen. Im nérdlichen Bereich zu dem auch das Plangebiet gehort
betragt der Jahresniederschlag 500-580 mm. Es ist eine deutliche Trockenheit des Winterhalbjahres
(September-April: 50-70% trockene Monate) ausgepragt. Die Elbaue bei Torgau ist durch Lee-wir-
kung der Dahlener Heide im Februar-Marz besonders trocken (Fachbeitrag zum Landschaftsrah-
menplan Region Leipzig-Westsachsen, 2019).

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch versiegelte Flachen im Bereich des Betriebes und vegetati-
onsbestandene, bewaldete Randbereiche. Die regionale und Uberregionale klimatische Situation ist
gekennzeichnet durch Luftmassen, die Uberwiegend entsprechend der Hauptwindrichtung aus Std-
westen das Plangebiet Uberstromen. Aufgrund der Offenheit des Plangebiets kommt es zu einem
weitgehend ungehinderten Austausch von Luftmassen.

Im Regionalplan sind Teilbereiche des Plangebiets als Regional bedeutsame Frischluftentstehungs-
gebiete dargestellt (siehe auch Kap. 2.3). Insbesondere siedlungsnahe Waldflachen stellen bedeut-
same Gebiete der Luftregeneration und Frischluftzufuhr fir benachbarte belastete Stadtquartiere
dar. Die Betroffenheit von Siedlungsrelevanten Frischluftentstehungsgebietes war Bestandteil des
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Zielabweichungsverfahrens 2024. Insgesamt wird die Funktionsfahigkeit des regional bedeutsamen
Frischluftentstehungsgebietes fur den Wirkungsraum Torgau bei Umsetzung der Planung nicht be-
eintrachtigt aufgrund der geringen Grof3e der betroffenen Flache im Vergleich zur GesamtgrofRe des
Frischluftentstehungsgebietes, wie im Zielabweichungsverfahren bestatigt wurde.

Prognose

Bei Umsetzung der Planung werden insbesondere in den Teilflachen 2 (im rechtskraftigen B-Plan
festgesetzte MalRnahmeflachen) und 5 (Erweiterungsbereich) Vegetationsflachen, die derzeit als
Frischluftentstehungsgebiet wirken, Uberbaut bzw. durch Flachenbefestigungen ersetzt. Durch Ver-
siegelung (Gebaude, Betriebsflachen) gehen die klimatischen Funktionen verloren. Dadurch kommt
es zum Verlust von Teilflachen des Frischluftentstehungsgebiets verbunden mit der Zunahme ver-
siegelter Flache. Damit einher geht eine Erhéhung der Lufttemperatur durch Speicherung von ein-
gestrahlter Sonnenenergie.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

¢ die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Spalte
,Umweltmerkmale im Bestand®),

o die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands der (Teil-)Flache bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Spalte ,Entwicklung bei Nichtdurchflihrung“) sowie

o die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes der (Teil-)Flache bei Durchflih-
rung der Planung (Spalte ,,Entwicklung bei Durchflihrung®).

Tabelle 11: Gegeniiberstellung der Klimafunktion im Bestand und bei Umsetzung der Planung

(Teil-) |Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache [groBe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung

Nr. [in hal der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)
[Klimafunktion] [Klimafunktion] [Klimafunktion]

1 18,61 ha |Versiegelte Flachen, Versiegelte Flachen, Versiegelte Flachen,
eingestrahlte Sonnenenergie |eingestrahlte Sonnenenergie |eingestrahlte Sonnenenergie
wird gespeichert und nachts |wird gespeichert und nachts |wird gespeichert und nachts
abgegeben, Erwarmung der [abgegeben, Erwarmung der |abgegeben, Erwarmung der
Luft Luft Luft

2 4,60 ha |Vegetationsflachen mit Kalt- |Vegetationsflachen mit Kalt- |Versiegelte Flachen,
und Frischluftbildung und Frischluftbildung eingestrahlte Sonnenenergie

wird gespeichert und nachts
abgegeben, Erwarmung der
Luft
5 5,86 ha |Vegetationsflachen mit Kalt- |Vegetationsflachen mit Kalt- |Versiegelte Flachen,
und Frischluftbildung und Frischluftbildung eingestrahlte Sonnenenergie
wird gespeichert und nachts
abgegeben, Erwarmung der
Luft
4.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich

erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Erhalt von unversiegelten Vegetationsflachen wie Wald, Teich, Grinland
Begrenzung der GRZ und damit des Versiegelungsgrades
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- Anlage offener Versickerungsbecken mit Temperatur ausgleichender Wirkung und Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit
- -Begriinung der Dacher von Neubauten

4.6.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von rund 10,46 ha Wald und von Flache, die im rechtskraftigen Bebauungs-
plan als Flache flr Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt ist, die bei Umsetzung der Planung ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet nicht
mehr wahrnehmen kann, ist bezogen auf den Belang ,,Klima“ als nicht erheblich zu bewerten.

Dies wird wie folgt begriindet:
- Die betroffene Flache nimmt nur einen sehr kleinen Teil im viele km? umfassenden ,Regio-
nal bedeutsamen Frischluftentstehungsgebiet” ein
- die abflieRende Kaltluft flieRt keinem Siedlungsgebiet zu.

4.7 Vegetation und Biotope

4.7.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

Als Ubergeordnetes Ziel gilt der allgemeine Grundsatz gemaf § 1 Abs. 1 BNatSchG, nach dem Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung flur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maligabe der im BNatSchG nachfolgenden Absatze so zu schitzen sind, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-
grad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in

einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen
Dynamik Uberlassen bleiben.
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Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Es sind erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten oder zumindest nicht auszuschlieRen. Maf3-
stab fir die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die dem Belang zugrunde-
liegenden Ziele. Malistab flr die Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen sind die
dem Belang zugrundeliegenden Ziele.

Folgende Ermittlungen sind erforderlich: Bestandsaufnahme Vegetation und Tiere, Flachenbilanz,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Mit der 1. Anderung des B-Plans wird der urspriingliche Geltungsbereich um den Erweiterungsbe-
reich vergroRert. In den Erweiterungsbereich hinein wird das Sondergebiet ausgedehnt. Damit geht
der Verlust der vorhandenen Vegetation einher. Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
B-Plans ist eine Zerstérung der Vegetation bereits zuldssig und in gro3en Teilen auch bereits reali-
siert. Allerdings waren innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane MalRnahmenflachen festge-
setzten, die mit der 1. Anderung als Sondergebiet liberplant werden. Auch hier kommt es zum Verlust
von Vegetationsflachen.

Betroffen sind folgende Teilflachen des Plangebietes (siehe Abbildung 8):

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, wodurch es zum Verlust von Vegetationsflachen
kommt

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Hier kommt es zum Verlust von Wald und Grunland.

Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
keine Veranderungen hinsichtlich der Vegetation zu erwarten, weil die textlichen Festsetzun-
gen hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung (GRZ 0,8) gleich bleiben.

Da die Planung zu Neuversiegelung fuhrt, was mit dem Verlust der Vegetation einhergeht, sind er-
hebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang ,Pflanzen® zu erwarten.

Folgende Gutachten wurden erstellt:

- Biotoptypenkartierung im Erweiterungsbereich (Bioplan 2024)
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2024)

4.7.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Das Plangebiet ist hinsichtlich der potenziellen natiirlichen Vegetation® im Bereich der bodensauren
Eichenmischwalder gelegen (Karte 2.1-1 Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan 2019). Die Vor-
kommen von bodensauren Eichen(misch)waldern befinden sich in der Region Westsachsen fast
ausschlief3lich im Bereich der Heidelandschaften.

8 Die Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV) ist der gedanklich konstruierte Zustand einer héchst entwickel-
ten Vegetation (Schlussgesellschaft, in Sachsen meist eine Schlusswaldgesellschaft), wie er sich unter ge-
genwartigen Standortbedingungen bei Ausbleiben menschlicher Einflisse einstellen wirde (Fachbeitrag zum
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Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine Biotoptypenkartierung fiir den Erweiterungs-
bereich (Bioplan 2024) durchgeflihrt. Der Erweiterungsbereich stellt sich als ein vielgestaltiges Mo-
saik unterschiedlicher Biotoptypen und Lebensrdume dar. Gemeinsam ist fast allen Flachen der tro-
ckene Standort auf sandigen, eiszeitlich gepragten Boéden mit geringer Humusauflage. Es wurden 7
Teilbereiche gebildet, wobei sich die Teilbereiche VI und VII auf Dreiheider Flur befinden (in der
Tabelle rot umrandet):

Abbildung 15: Flache der Biotoptypenkartierung

Tabelle 12: Biotoptypen in der Erweiterungsflache

Nr. | Biotoptyp Code Flachen- Gesetzl. Bedeutung als Habitat
graﬂe Gesch. § 21
SachsNatSchG
1 Acker
I-1 | Intensiv genutzter Acker 10.01.200 1.200 m? gering
I-2 | Ackersaum: Staudenfluren 07.01.210 1.000 m? Element des
und Saume nahrstoffreicher Biotopverbundes

frischer Standorte

] Forst und Griinland

II-1 | Robinienforst mit einzelnen 01.07.230 1.600 m? X Die hohlenreichen Alt-
hohlenreichen Habitatbdumen hohlenreiche | baume (tw. mit Mulm)
Einzel- haben eine sehr grolRe
baume Bedeutung als Lebens-

raum fur Fledermause,
Kleinsauger und
(xylobionte) Insekten.

lI-2 | Robinienforst auf Erdwall 01.07.230 1.500 m? Lebensraum fiir Vogel
-3 | Intensiv genutzte Weide 06.03.220 4.000 m? wertvolle Mikro-Habitate
frischer Standorte durch vielfaltige Nutzung

Landschaftsrahmenplan 2019).

19.05.2025



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®, Gemeinde Dreiheide —
Umweltbericht (Vorentwurf)

Seite 56

Nr. | Biotoptyp Code Flachen- Gesetzl. Bedeutung als Habitat

grése Gesch. § 21
SachsNatSchG

] Forst, Mischwald

lI-1 | Strukturreicher Waldrand 01.10.210 500 m? Sehr hochwertiges
trocken-warmer Standorte Biotop flr eine Vielzahl

von Insekten und Vogeln

-2 | Robinienforst mit einzelnen 01.07.230 | 30.000 m? X Wichtiger, grofflachiger
hohlenreichen Habitatbdumen héhlenreiche | Lebensraum far xylo-

Einzel- bionte Kéfer. Potentieller
baume Lebensraum fiir Fleder-
mause, Brutvdgel

-3 | Geblische trocken warmer 02.01.400 1.000 m? X Wichtiger Lebensraum
Standorte fur Insekten, Grillen und

Heuschrecken etc.
Potentiell als Reptilien-
Habitat geeignet.

IV | Robinien-Forst, Jungbestand und Griinland

IV-1 | Kiefernforst/-wald 01.08.100 1.000 m?

IV-2 | Sonstiges extensiv genutztes | 06.02.200 2.500 m? Wichtiger Lebensraum
Grinland fur Insekten und Végel,

ggf. Reptilien.

IV-3 | Robinienforst 01.07.230 6.000 m? Keine geschutzten Arten

zu erwarten

V' Gebiische trockenwarmer Standorte

V-1 | Ruderalflur trockenwarmer 07.03.100 3.000 m? Lebensraum fiir warme-
Standorte liebende und bliten-

besuchende Insekten

V-2 | Geblsche trocken warmer 02.01.400 | 20.000 m? X Wichtiger Lebensraum
Standorte fur warmeliebende und

blitenbesuchende
Insekten, Grillen und
Heuschrecken etc.

V-3 | Vegetationsarme Sandflache 09.05.100 | 15.000 m? X Lebensraum fur
Ruderalflur feuchter 07.03.200 Insekten, Grillen und
Standorte® Heuschrecken etc.

Vi Forst, Mischwald

VI | Laub- Nadel- Mischforste mit 01.09.000 | 40.000 m? (X) Wichtiger, groRraumiger
einzelnen hohlenreichen hohlenreiche | Lebensraum fur (Brut-)
Habitatbdumen Einzel- Vogel, Fledermause und

bdume xylobionte Kafer

VIl | Ruderalflur trocken warmer Standorte

V-II | Ruderalflur trockenwarmer 07.03.100 | 5.000 m? Lebensraum fiir Insek-
Standorte ten, Grillen und Heu-
(ehem. Aufforstungsflache) schrecken sowie boden-

britende Vogelarten.

Hinweis: Die FlachengréRen sind Ubernommen aus der Biotoptypenkartierung. Im Rahmen der Eingriffsbi-
lanzierung werden die angegebenen FlachengréRen an die Messung im Bestandsplan angepasst.

Hervorgehoben sind die nach § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

9 Nicht im Erweiterungsbereich gelegen, sondern im Geltungsbereich des rechtskréaftigen B-Plans
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Abbildung 16: Biotoptypenkartierung (Verkleinerung)

Im Folgenden werden die Biotoptypen im gesamten Erweiterungsbereich beschrieben, also auch
die auf Torgauer Flur. Biotoptypen auf Dreiheider Flur sind als solche gekennzeichnet.

Den flachenmalig gréfiten Anteil nehmen Forstflachen mit Robinien, Kiefern und gemischten Be-
stéanden ein. Die Robinienforste, im sudlichen Teil der Erweiterungsflache setzen sich zum Teil aus
Bestanden mit wenigen Altbaumen mit Stammdurchmessern von ca. 50 cm und einer Strauchschicht
aus Robinien-Unterwuchs und anderen Gehodlzen zusammen. Andere Robinienforste bestehen aus
ca. 15 Jahre alten Robinen ohne Strauchschicht und einer Krautschicht aus Grasern. Einige Robi-
nienforste verfiigen Uber Altbaume, die wertvolle Habitatstrukturen darstellen und als héhlenreiche
Einzelbdume gemaR § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschutzt sind.

Im noérdlichen Teil der Erweiterungsflache auf Dreiheider Flur finden sich Laub-Nadel-Mischforste,
die sich hauptsachlich ca. 80-jahrige Kiefern, Birken und Eichen sowie wenigen alteren Robinien
zusammensetzen. Der Unterwuchs besteht aus Robinien, Birken, Eichen und Spater Traubenkir-
sche. Auch hier finden sich einzelne gesetzlich geschiitzte hdhlenreiche Einzelbaume.

Die Gebiische der trocken-warmen Standorte bestehen aus einem Mosaik aus gehdélzbestande-
nen und gehdlzfreien Flachen. Sie sind grof¥flachig im mittleren Bereich der Erweiterungsflache an-
zutreffen, in dem es zu flachigen Baumfallungen gekommen ist. Die Flachen sind durch einen Wech-
sel von offenen, sandigen Béden, mit Stauden und Grasern der Halbtrockenrasengesellschaften
bestandenen Bereichen, Gehdlzaufwuchs aus Kiefern und Birken sowie alten Baumstubben, Totholz
und Betonreste gekennzeichnet und bieten unterschiedliche Mikro-Habitate. Die Bereiche werden
als "Gebusche und naturnahe Walder trockenwarmer Standorte einschlie3lich ihrer Staudensdume"
(VwV Biotopschutz, 27. November 2008, Buchstabe d) § 26 Abs. 1 Nr. 4 SachsNatSchG, aa)) ein-
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geordnet. Damit handelt es sich um Waldbiotope, zu dessen Auspragung auch stauden- und gras-
bestandene, gehdlzfreie Bereiche gehoéren. In den westlich angrenzenden Waldflachen sind eben-
falls gehdlzfreie Lichtungen zu finden, auf denen sich Halbtrocken- und Trockenrasengesellschaften
etabliert haben. Die ,Gebusche und Walder trockenwarmer Standorte einschlieB3lich ihrer Stauden-
saume" sind gemal § 21 SachsNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Grinland unterschiedlicher Auspragung und kleinere Ruderalflachen auch auf Dreiheider Flur neh-
men nur kleinere Flachen ein, tragen aber zur Vielfalt und zum Strukturreichtum der Flache bei.

Innerhalb des Geltungsbereichs des ursprlinglichen Bebauungsplans sind Biotope anzutreffen, die
eine herausragende 6kologische Bedeutung aufweisen. Dies betrifft das Eichenwaldchen (gesetz-
lich geschitztes Biotop gemal § 21 SachsNatSchG), bestehend aus rund 100 Stieleichen und eini-
gen Birken und dem ehemaligen Léschwasserteich im slidlichen Bereich des Betriebsgelandes.

Am nordéstlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Waldwiese, die durch den Rohr-
graben begrenzt wird. Diese Wiese wird extensiv gepflegt und weist aufgrund der Einzelbdume und
kleineren Gehdlzgruppen einen sehr hohen Strukturreichtum auf.

Weiterhin befinden sich Vegetationsflachen innerhalb des urspriinglichen Bebauungsplans im Be-
reich des festgesetzten Sondergebiets. Der Verlust dieser Vegetationsflachen ist bereits im Bebau-
ungsplan 2013 behandelt und bewertet.

Prognose

Bei Umsetzung der Planung werden insbesondere in der Teilflache 5 weitgehend naturnahe Bio-
toptypen wie Walder und Ruderalflachen tberplant. Durch Versiegelung (Gebaude, Betriebsflachen)
gehen die Biotoptypen vollstandig verloren. Betroffen sind auch Walder sowie gesetzlich geschitzte
Biotope wie Gebusche trocken warmer Standort und héhlenreiche Einzelbaume.

Far die betroffenen Waldflachen werden Antrage auf Waldumwandlung gestellt (siehe Kap. Wald).
Fur die betroffenen gesetzlich geschitzten Biotope werden Ausnahmenantrage gestellt (siehe Arten-
und Biotopschutz).

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans werden festgesetzte MalRnahmeflachen als Sonder-
gebiet Uberplant. Hier ist der Verlust der ehemals festgesetzten Biotoptypen (Grinland, Sukzessi-
onsflache, Robiniengruppe) zu beziffern.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

¢ die Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Spalte
,Umweltmerkmale im Bestand®),

o die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands der (Teil-)Flache bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Spalte ,Entwicklung bei Nichtdurchflihrung“) sowie

o die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes der (Teil-)Flache bei Durchflih-
rung der Planung (Spalte ,,Entwicklung bei Durchfihrung®).
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Tabelle 13: Gegeniiberstellung der Umweltmerkmale ,,Pflanzen“ im Bestand und bei Umsetzung
der Planung

(Teil-) [Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei
Flache |groRe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung
Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)
[Vegetation, Biotoptyp] [Vegetation, Biotoptyp] [Vegetation, Biotoptyp]
1 18,61 ha |Versiegelte (bebaute und Versiegelte (bebaute und Versiegelte (bebaute und
befestigte) Flachen, befestigte) Flachen, befestigte) Flachen,
Begriinung von 20% der Begriinung von 20% der Begriinung von 20% der
Flache entsprechend TF Flache entsprechend TF Flache entsprechend TF
2 4,60 ha |MalBnahmeflachen im MaRnahmeflachen im Versiegelte (bebaute und
rechtskraftigen B-Plan rechtskraftigen B-Plan befestigte) Flachen,
F3: Erhalt und Entwicklung  |F3: Erhalt und Entwicklung ~ [Begriinung von 20% der
randlicher Gehdlzbestande  |randlicher Gehélzbestande — |Flache entsprechend TF
F 4: Gelenkte F 4: Gelenkte
Sukzessionsentwicklung und [Sukzessionsentwicklung und
Arthabitate auf dem Erdwall |Arthabitate auf dem Erdwall
Wald Wald
5 5,86 ha |Wald, Gebusche trocken Wald, Geblische trocken Versiegelte (bebaute und
warmer Standorte, warmer Standorte, befestigte) Flachen,
Ruderalflachen Ruderalflachen Begriinung von 20% der
Flache entsprechend TF

4.7.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Dreiheide werden folgende Festsetzungen
getroffen:

- Festsetzung von Dachbegriinung auf neu zu errichtenden Gebauden
- Festsetzung Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
- Sicherung externer Ausgleichsflachen und -mal3nahmen

Folgende Festsetzungen, die in der 1. Anderung des B-Plans fiir den Geltungsbereich auf Torgauer
Flur getroffen werden, wirken sich auch positiv auf Dreiheide aus:

- Festsetzung Erhalt des Réhrgrabens und seines Umfeldes (Malinahmeflache MF1)

- Festsetzung teilweiser Erhalt der Baumwiese (MF 2)

- Festsetzung naturnahe Begriinung der nicht firr die Regenrickhaltung benétigten Teile der
Flachen fir Regenrickhaltung (MF3)

- Festsetzung Erhalt Eichenwaldchen (MF 4)

- Festsetzung Erhalt ehemaliger Léschteich mit Umfeld (MF 5)

4.7.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Der Verlust gesetzlich geschutzter Biotope (héhlenreiche Einzelbdume, Gebusche trocken warmer
Standorte) sowie der Verlust von Wald sind als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
zu bewerten. Es werden Antrage auf Waldumwandlungserklarung gestellt.

Zudem wird der Verlust von Vegetationsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbe-
wertung bilanziert (siehe Kap. 3.1). Externe AusgleichsmalRnahmen werden im folgenden Verfah-
rensschritt festgesetzt.
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4.8 Tiere

4.8.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

Als Ubergeordnetes Ziel gilt der allgemeine Grundsatz gemaf § 1 Abs. 1 BNatSchG, nach dem Natur
und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung flur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maligabe der im BNatSchG nachfolgenden Absatze so zu schitzen sind, dass

4. die biologische Vielfalt,

5. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

6. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-
grad insbesondere

2. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieilich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wieder-
besiedelungen zu ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzu-
wirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der nattrlichen
Dynamik Uberlassen bleiben.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Mit der 1. Anderung des B-Plans wird der urspriingliche Geltungsbereich um den Erweiterungsbe-
reich vergroRert. In den Erweiterungsbereich hinein wird das Sondergebiet ausgedehnt. Damit geht
der Verlust der vorhandenen Lebensraume einher. Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraf-
tigen B-Plans ist eine Zerstdérung der Lebensraume bereits zulassig und in gro3en Teilen auch be-
reits realisiert. Allerdings waren innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane MafRnahmenflachen
festgesetzten, die mit der 1. Anderung als Sondergebiet Uberplant werden. Auch hier kommt es zum
Verlust von Lebensraumen fir die heimische Tierwelt.

Betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, wodurch es zum Verlust von Lebensraumen kommt

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Hier kommt es zum Verlust von Wald und Grunland.

Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
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keine Veranderungen hinsichtlich der Lebensraume zu erwarten, weil die textlichen Festset-
zungen hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung (GRZ 0,8) gleich bleiben.

Da die Planung zum Verlust der Vegetation flihrt, sind erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbe-
lang ,Tiere“ zu erwarten.

Es wurde folgende Kartierungen fiir das gesamte Vorhabengebiet bzw. das gesamte Erweiterungs-

gebiet durchgefihrt:

- Gehdlzkontrolle: Bioplan Gutachterbiro fur Stadt- und Landschaftsdkologie: Neubauvorhaben
HIT Holzindustrie Torgau GmbH & Co. KG, Artenschutzfachliche Gehdlzkontrolle am 26.01.
Leipzig 2022.

- Amphibien: Bioplan Gutachterbiro fir Stadt- und Landschaftstkologie: Bericht zur Amphibien-
kartierung Auf dem Gelande der Holzindustrie Torgau Forstweg 1, 04860 Torgau. Leipzig
2022.

- Reptilien: Bioplan Gutachterburo fur Stadt- und Landschaftsdkologie: Bericht zur Reptilienkar-
tierung Auf dem Gelande von Mercer Torgau (vormals HIT Holz) Forstweg 1, 04860 Torgau.
Leipzig 2023.

- Brutvogelerfassung: Bioplan Gutachterbiro fir Stadt- und Landschaftsdkologie: Neubauvorha-
ben HIT Holzindustrie Torgau GmbH & Co. KG, Brutvogelerfassung 2012. Abgleich mit der ak-
tuellen Biotopkartierung (U. Barth/ bioplan/ 2023)

- Biotoptypenkartierung: Bioplan Gutachterbiiro fiir Stadt- und Landschaftsdkologie: Erste Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 27/2012 ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum
Torgau - Biotoptypenkartierung. Leipzig. 10.12.2024.

Zudem wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Bioplan 2024) erstellt. Im Ergebnis des Fach-
beitrags wurden artenschutzrechtliche Konflikte bezilglich der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ermittelt.

4.8.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bestand

Grundlage der Bestandsdarstellung sind die Kartierungen und die Potenzialabschatzungen des Ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrags.

Saugetiere

Wolf: Eine Bedeutung des Vorhabenbereiches und dessen Umgebung als Streifgebiet flir den Wolf
ist nicht auszuschlielden, da geeignete Strukturen (Korridore, Verstecke, Deckung) vorhanden sind.

Wildkatze: Auch fur die Wildkatze ist eine Bedeutung des Vorhabenbereiches und dessen Umge-
bung als Streifgebiet nicht auszuschlie3en, da geeignete Strukturen (Korridore, Verstecke, Deckung)
vorhanden sind.

Fir alle weiteren Saugetierarten des Anhang IV der FFH-RL fehlen geeignete Habitatstrukturen bzw.
befindet sich das Verbreitungsgebiet aulierhalb des Vorhabengebiets.

Saugetierarten, die weder streng noch besonders geschiitzt sind (wie zum Beispiel Rehwild, Wild-
schwein, Kaninchen, Mause), werden nicht gesondert betrachtet. Die zumeist weniger spezifischen
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Habitatanspriiche dieser Tierarten werden durch die Ansprliche der geschitzten Arten mit abgebil-
det. Von den ermittelten artenspezifischen Ausgleichsmalinahmen fir die betroffenen geschutzten
Tierarten profitieren die nicht geschutzten Tierarten gleichermalen.

Kafer

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden folgende Kaferarten bzw. geeignete Mulmhdhlen festge-

stellt:

- mehrere Olkafer (Meloe proscarabaeus/ violaceus) im Robinienforst auf dem Erdwall

- xylobionte Kafer:

- mulmgefilite StammfuBhdhle in Eiche (Intensiv genutzte Weide frischer Standorte)

- Rosenkéafer (Goldglanzender und Marmorierter) Trauer-Rosenkéfer (sowie Russelkafer, ge-
streift, Scharlachroter Feuerkafer, Bockkafer, weitere (Dung-) Kafer (Strukturreicher Waldrand
trocken-warmer Standorte)

- Vielzahl von Rosenkéafer-Kotpillen im Mulm héhlenreicher Habitatbdume (Robinienforst)

- Trauerrosenkafer (Ruderalflur trockenwarmer Standorte)

- potentiell Mulmhdhlen (Laub- Nadel- Mischforste mit einzelnen héhlenreichen Habitatbdumen)

Aufgrund der vorgefundenen Mulmhdhlen in mehreren Biotoptypen sowie den Vorkommen verschie-
dener xylobionter Kaferarten kann ein Vorkommen des Eremiten (Osmoderma eremita) im Plange-
biet nicht ausgeschlossen werden.

Libellen

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden mehrere Libellenarten, als Beibeobachtung festgestellt.
Die Larven der im Untersuchungsgebiet festgestellten Libellenarten leben aller Wahrscheinlichkeit
nach in der Beton-Wasserrinne bzw. im Beton-Wasserbecken in V-3. Es finden sich jedoch keine
Hinweise auf ein Vorkommen von Arten des Anhang IV der FFH-RL, da im Plangebiet entsprechende
als Habitat geeignete Fortpflanzungsgewasser fiir diese Arten fehlen.

Schmetterlinge

Im Rahmen der Biotopkartierung wurden folgenden Schmetterlingsarten als Beibeobachtung fest-
gestellt: Schachbrettfalter, Kleiner Feuerfalter, Ochsenauge sowie eine Vielzahl nicht identifizierter
Schmetterlinge in den Geblischen trocken warmer Standorte im Ubergang zu Magerrasen. Innerhalb
des Vorhabengebiets kann das Vorkommen von Anhang IV-Arten aufgrund fehlender Habitateignung
(fehlende Raupenfutterpflanzen, Feuchtwiesen mit Vorkommen des Grofien Wiesenknopfs) oder
aufgrund ihres Verbreitungsgebiets ausgeschlossen werden.

Hugelbauende Waldameisen
Im Rahmen der Biotopkartierung wurden higelbauende Waldameisen als Beibeobachtung festge-
stellt (Rote Waldameise, Formica rufa, besonders geschitzt RL-Dt.: V und Ameisennester).

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten unterliegen strengen nationalen und internationalen Schutzbe-
stimmungen und sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt. Im Rahmen der Kartierungen
konnten 14 Fledermausarten bzw. Artengruppen (Braunes Langohr, Breitflugelfledermaus, Fransen-
fledermaus, Graues Langohr, Grof3e Bartfledermaus, Grof3er Abendsegler, GroRes Mausohr, Kleiner
Abendsegler, Kleine Bartfledermaus, Mopsfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus,
Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus) im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen werden. Neben den eindeutig erfassten Arten konnten bestimmte Arten lediglich
auf Gruppenebene bestimmt werden.
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An den funf Erfassungsterminen wurden von den o. g. Arten und Artengruppen insgesamt 2.106
Fledermaus-Kontakte bzw. Rufsequenzen einzelner Arten, in 1.644 min Aufnahmedauer aufgezeich-
net. Dies bedeutet im Mittel ca. 76 Fledermauskontakte pro Aufnahmestunde im UG, was mit einer
vergleichsweise sehr hohen Aktivitat bewertet werden kann. Zu beachten ist, dass die Anzahl der
Kontakte nicht die Anzahl der Individuen widerspiegelt.

Das Untersuchungsgebiet (Erweiterungsbereich des Bebauungsplans) bietet zahireiche natrliche
Quartierpotentiale in Form von Baumhéhlen, -spalten und abstehender Borke. Einen Uberblick gibt
der Bericht zur Biotopkartierung, hier wurden in insgesamt 4 Biotoptypen hdhlenreiche Habitat-
baume mit Quartierpotential u.a. fur Fledermause festgestellt (siehe Tabelle 12). Insbesondere die
Robinien mit ihrer stark gefurchten Rinde und zusatzlichen Faulnishéhlen sind als Spaltenquartiere
sehr gut geeignet. Weiterhin findet sich v. a. im Nordteil eine Vielzahl abgestorbener Birken mit ab-
stehender Borke und einigen Specht- und Faulnishdhlen.

Besondere Bedeutung kommt den im UG vorwiegend oder teilweise waldbewohnenden Arten Mops-
fledermaus, GroRem und Kleinem Abendsegler, Braunem Langohr, Fransen-, Wasser-, Mucken- und
Rauhautfledermaus zu. Durch das vorhandene Quartierangebot sind verschiedene Quartiertypen
(Wochenstuben, Mannchen-, Paarungs- und Winterquartiere) nicht auszuschlief3en.

Auf dem Areal befindet sich weiteres Quartierpotential in den Lagerbunkern. Im UG befinden sich
mehrere dieser Bunker, die durch offenstehende Tore fir Fledermause und andere Tierarten zu-
ganglich sind. Zur Ubersichtsbegehung im Marz 2023 wurden stichprobenhaft einzelne Bunkeranla-
gen begangen, dabei fanden sich keine aktuellen Hinweise auf Fledermausbesatz. Generell sind
diese offenen Bunker durch ihr stabiles, kihles Innenklima als Winterquartiere fur Arten wie Lang-
ohren, Mops- und Fransenfledermaus geeignet. Hangplatzmdglichkeiten sind durch raue Wande/
Decken und Wandbefestigungen gegeben, Spalten fehlen groftenteils.

Eine detaillierte Betrachtung auf Artebene erfolgt in Abstimmung mit der UNB im 2. Teil des AFB
nach erfolgter Geholz- bzw. Fallkontrolle.

Brutvogelkartierung 2012

Im Untersuchungsgebiet 2012 (gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans) wurden 55 Brutvo-
gelarten festgestellt. Von den 50 Arten sind 19 als ,Arten mit einer hervorgehobenen artenschutz-
rechtlichen Bedeutung® (LFULG 2017) zu bezeichnen. Es handelt sich dabei um Baumpieper, Braun-
kehichen, Flussregenpfeifer, Gartenrotschwanz, Gelbspdtter, Griinspecht, Haubenlerche, Heideler-
che, Kuckuck, Mausebussard, Mehlschwalbe, Neuntéter, Rauchschwalbe, Schafstelze, Schwarz-
kehlchen, Waldkauz und Wendehals. Hinzukommen zwei weitere als Einzelart zu betrachtende Ar-
ten (Bluthanfling und Star) aufgrund des Gefahrdungsstatus 3 in der Roten Liste Deutschlands.

Weiterhin sind Flussregenpfeifer, Grinspecht, Haubenlerche, Heidelerche, Mausebussard und
Waldkauz gemal §7 Absatz 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt.

Von den 55 Brutvogelarten sind acht Spezies auf der Roten Liste Deutschlands zu finden: Hier gilt
die Haubenlerche als vom Aussterben bedroht (RL 1), wahrend das Braunkehlchen stark gefahrdet
ist (RL 2), gelten Bluthanfling, Kuckuck, Mehlschwalbe, Star und Wendehals als gefahrdet (RL 3).

Neben diesen gefahrdeten Arten stehen 10 ausschlieRlich auf der sachsischen und/oder bundes-
deutschen Vorwarnliste und das Schwarzkehlchen gilt als ,Art mit geographischer Restriktion“: Hau-
benlerche (RL SN 1), Braunkehlchen (RL SN 2) sowie die Arten Baumpieper, Gartenrotschwanz,
Heidelerche, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals mit der Einstufung ,gefahr-
det (RL SN 3).
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Bei den Vorwarnliste-Arten (sowohl Deutschland als auch Sachsen) handelt es sich um Bluthanfling,
Dorngrasmucke, Feldsperling, Fitis, Flussregenpfeifer, Gartengrasmucke, Grauschnapper, Haus-
sperling, Klappergrasmicke, Kuckuck, Mehlschwalbe, Pirol, Waldlaubsanger und Wiesenschaf-
stelze.

Als bedeutsam flr naturschutzfachlich wertgebende Vogelarten ist der halboffene Charakter des UG
zu bezeichnen. Hier existieren eine Reihe kleinflachiger und groRflachiger Biotop- und Nutzungsty-
pen, die ineinander (ibergehen. Es handelt sich dabei um Ubergénge von luckigen Waldbereichen
(Laub-, Misch- und Nadelwald) mit Alt- und Totholz hin zu offeneren Flachen mit Einzelgeholzen,
vegetationsarmen Ruderalflachen, vegetationslosen Lagerflachen fir Baumaterial, trockenen sowie
nassen sandig-kiesigen Arealen und parkartigen Gebietsteilen. Besonders hervorzuheben ist das im
Westen und Siden an die Gebaudekomplexe angrenzende Gelande (Erweiterungsbereich des Be-
bauungsplans): Im Westen kamen im Laubwald-Offenland-Ubergangsbereich drei Neuntéterpaare
vor, die dort in Strauchern oder niedrigen Baumwuchs briiten. Hier wurde auch am Rande des UG
der Waldkauz nachgewiesen, dem ein ausreichender Altholzbestand im aufgelockerten Laubwald
zugutekommt. Der kartierte Griinspecht, der Alt- oder Totholz als Brutbaum benétigt und in den of-
fenen Arealen Ameisen jagen kann, kommt ebenso mit einem Brutpaar vor. Auch der Wendehals
bendtigt Baumhohlen und eine ausreichende Nahrungsgrundlage (Ameisen).

Im sudlichen Bereich, wo es trockener und sandiger wird und Kontakt zu Nadelgehdlzen besteht,
wurden zwei Brutpaare der Heidelerche nachgewiesen. Auf den offenen, vegetationsarmen sandig-
kiesigen Flachen, die direkt an die stdlichen Gebaudekomplexe anschliel3en, existieren zahlreiche
Vertiefungen und Fahrspurrinnen, die zur Brutzeit temporar mit Wasser gefiillt waren. Hier wurde
wahrend der gesamten Kartierperiode ein Flussregenpfeifer-Paar beobachtet, das Brutverhalten
zeigte. Auch die offenen Sandflachen im Westen des UG wurden von dem Paar als Nahrungshabitat
genutzt. Innerhalb des sudlichen bebauten Bereiches wurde ein Brutpaar der Haubenlerche nach-
gewiesen. Die Vdgel nutzten dort die Ruderalflachen bzw. offenen, trockenen, vegetationsarmen
und kleinreliefreichen Areale mit samenreichen Hochstaudenfluren.

Im Osten des Geltungsbereichs wurden im Bereich der Baumwiese je ein Brutpaar von Braun- und
Schwarzkehlchen registriert. In dem blitenreichen Gebiet waren fir die Tiere gentigend Insekten als
Nahrungsbasis vorhanden. Als Singwarten dienten den Mannchen Hochstauden, der umgebende
Baumbestand und die Betonmauer, die das Firmengelande begrenzt. Ein Revier der (Wiesen-)
Schafstelze konnte auf dem Acker am Rande des UG festgestellt werden.

Im Abgleich mit der aktuellen Biotopkartierung (2024) wurde noch eine Potenzialabschatzung zum
Vorkommen betrachtungsrelevanter Brutvogel vorgenommen, welche der FFH-relevanten Arten u.a.
aufgrund der 10-jahrigen Waldweiterentwicklung zusatzlich im UG vorkommen kénnen. Es handelt
sich Mittelspecht, Rotmilan und Schwarzmilan.

Aktuelle ,worst-case” -Potentialanalyse

Aus organisatorischen Griinden war keine erneute Kartierung des Erweiterungsbereiches vor Er-
stellung des AFB moglich, deswegen wird in Abstimmung mit der UNB eine sogenannte ,worstcase“-
Potentialanalyse basierend auf der aktuellen Biotopkartierung einschlief3lich Potentialabschatzung
Brutvogel von 2023 (bioplan 2023) sowie der Brutvogelkartierung 2012 durchgefiihrt. Hierbei wurde
das Brutpotential des UG fir samtliche in Sachsen betrachtungsrelevante Arten, die bei der Kartie-
rung 2012 im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans kartiert wurden und weitere die in
den Habitatkomplexen Forst/Wald, Heidelandschaften, Halboffenland sowie Geblsche trocken war-
mer Standorte, Halbtrockenrasen vorkommen kénnen, auf Biotoptypenebene abgepruft.
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Gemal der Potentialanalyse werden folgende Brutvogelarten in die Konfliktbetrachtung aufgenom-
men, die nicht 2012 kartiert wurden: Brachpieper, Grauammer, Grauspecht, Kiebitz, Mittelspecht,
Raubwiurger, Rotmilan, Schwarzmilan, Schwarzspecht, Sperber, Sperbergrasmiicke und Stein-
schmatzer.

Reptilien

Das UG (Erweiterungsbereich des Bebauungsplans) weist viele Strukturen auf, die flr Reptilien ge-
eignet erscheinen. Dazu zahlen insbesondere ein hoher, locker Uberwachsener Erdwall in sonniger
Lage und mehrere Bunkeranlagen, die durch ihr Gefalle und den vorhandenen Aufwuchs ebenfalls
gut geeignet scheinen. Diese Strukturen finden sich hauptsachlich auf einer grof3en, weitgehend
gehdlzfreien Flache. Diese Flache weist friihe Sukzessionsstadien auf, die sich mit Rohbodenfla-
chen abwechseln. An vielen Stellen finden sich kleinere Versteckmdglichkeiten durch Aufschittun-
gen und Totholz. Die Flache wird durch den umgebenden Wald eingerahmt, der mehrere Zuwegun-
gen zur Freiflache aufweist. Entlang der Zuwegungen finden sich ebenfalls geeignete Reptilienha-
bitate.

Wahrend der drei Kartiertermine konnten hauptsachlich diesjahrige Jungtiere der Zauneidechse (La-
certa agilis) nachgewiesen werden. Insgesamt konnten sieben sicher unterscheidbare Individuen im
Untersuchungsgebiet erkannt werden. Unter einem Holzbrett konnte ein Hautungsrest einer Blind-
schleiche (Anguis fragilis) gefunden werden.

Amphibien

An den Kartierterminen wurden zwei wasserfiihrenden Gewasser vorgefunden. Dabei handelt es
sich zum einen um einen kleinen Kanal und zum anderen um den bereits im Marz 2022 beschrie-
benen Léschwasserteich. Beide Gewasser haben tber den Kartierzeitraum durchweg Wasser ge-
fuhrt. Wahrend der vier Begehungen konnten keine weiteren Gewasser in Form von Pflitzen, Tum-
peln oder Teichen vorgefunden werden. Weitere, bereits im Jahr 2012 vorgefundene Gewasser,
waren nicht mehr vorhanden (Versickerungsbecken und ,naturnahes Kleingewasser“). Die Amphi-
bienkartierung beschrankte sich daher auf den Léschwasserteich und den Kanal.

Der Kanal zeichnet sich durch eine sehr geringe Wassertiefe (maximal 20 cm) und eine geringe,
aber durchaus wahrnehmbare Fliesgeschwindigkeit aus. Durch einen starken Eintrag von Sagespa-
nen und anderen Holzabféallen hat sich eine deutliche Mulmschicht gebildet. Es findet sich weder
submerse noch emerse Vegetation. Die Anwesenheit von Schlammréhrenwirmern (genauere Be-
stimmung nicht méglich) lasst auf eine starke Belastung des Gewassers schlielRen. Der Kanal miin-
det in ein betoniertes Sammelbecken, das fir Amphibien nicht zuganglich ist. An keinem der Termine
konnten hier Amphibien oder deren Larven gesichtet oder gekeschert werden, der Rufverhér blieb
ebenfalls erfolglos. Auch wenn keine Wasserparameter gemessen wurden, ist davon auszugehen,
dass der Kanal nicht als Laichgewasser fur Amphibien geeignet ist.

Der Loschwasserteich ist ein vollsonniges, stilles Gewasser mit sub- und emerser Vegetation. Die
genaue Tiefe des Teiches kann nicht ermittelt werden, da bereits im Randbereich eine hohe Mulm-
schicht vorhanden ist, die ein weiteres Vordringen in den Teich unmdglich macht. Die maximale
Wassertiefe an den zuganglichen Stellen wird auf 1m geschatzt.

Zu allen vier Kartierterminen konnten hier Kaulquappen der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus) ge-
sichtet und gefangen werden. Dabei war deren Metamorphose tber den Untersuchungszeitraum
gut zu beobachten. Adulti der Knoblauchkréte konnten nicht gesichtet oder gefangen werden. Die
Kaulquappen waren teilweise in groRer Anzahl (geschatzt mehrere hundert Individuen) zu beobach-
ten.
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Zusatzlich konnten insgesamt drei Exemplare des Wasserfrosch-Komplexes (Pelophylax spec.) ge-
fangen werden. Eine genaue Artzuordnung ist wegen der komplizierten Fortpflanzungsgenetik
schwierig. Es konnten keine Hinweise auf die Reproduktion der gefundenen Wasserfroschform ge-
funden werden.

Neben der Knoblauchkréte und den Wasserfroschen konnten keine weiteren Amphibien nachgewie-
sen werden.

Prognose

Bei Umsetzung der Planung wird die Teilflache 5 mit ihren Habitaten fir Vogel, Fledermause und
Reptilien Uberplant. Durch Versiegelung (Gebaude, Betriebsflachen) gehen die Habitate vollstandig
verloren. Der Verlust der Habitate streng geschutzter Arten I0st Verbotstatbestande im Sinne des §
44 BNatSchG aus.

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans werden festgesetzte MalRnahmeflachen als Sonder-
gebiet Uberplant. Hier ist der Verlust der ehemals festgesetzten Biotoptypen (Grinland, Sukzessi-
onsflache, Robiniengruppe) mit ihnrem Habitatpotenzial zu beziffern.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

Tabelle 14: Gegeniiberstellung der Umweltmerkmale ,, Tiere“ im Bestand und bei Umsetzung
der Planung

(Teil-) [Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache |groRe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung

Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)

[Biotoptyp, Habitat] [Biotoptyp, Habitat] [Biotoptyp, Habitat]

1 18,61 ha |Versiegelte (bebaute und Versiegelte (bebaute und Versiegelte (bebaute und
befestigte) Flachen, befestigte) Flachen, befestigte) Flachen,
Begriinung von 20% der Begriinung von 20% der Begriinung von 20% der
Flache entsprechend TF Flache entsprechend TF Flache entsprechend TF

2 4,60 ha |MalBnahmeflachen im MaRnahmeflachen im Versiegelte (bebaute und
rechtskraftigen B-Plan rechtskraftigen B-Plan befestigte) Flachen,

F3: Erhalt und Entwicklung  |F3: Erhalt und Entwicklung ~ [Begriinung von 20% der
randlicher Gehélzbestéande |randlicher Gehdlzbestéande |Flache entsprechend TF
F 4: Gelenkte F 4: Gelenkte
Sukzessionsentwicklung und [Sukzessionsentwicklung und
Arthabitate auf dem Erdwall |Arthabitate auf dem Erdwall

Wald Wald

5 5,86 ha |Wald, Gebusche trocken Wald, Geblsche trocken Versiegelte (bebaute und
warmer Standorte, warmer Standorte, befestigte) Flachen,
Ruderalflachen Ruderalflachen Begriinung von 20% der

Flache entsprechend TF

4.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Dreiheide werden folgende Festsetzungen
getroffen:

- Festsetzung von Dachbegriinung auf neu zu errichtenden Gebauden
- Festsetzung Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen
- Sicherung externer Ausgleichsflachen und -mal3nahmen

19.05.2025



Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industrie- und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau®, Gemeinde Dreiheide —
Umweltbericht (Vorentwurf)

Seite 67

- Festsetzung von artenschutzfachlich begriindete Mallinahmen - Vermeidungsmafinahmen:
V1: Okologische Baubegleitung,
V2: Bauzeitenregelung,
V3: Vergramung von Boden- und Gehdlzfreibritern,
V4: Okologische Fallkontrolle einschlieRlich Horstkontrolle,
V5: Kontrolle und Pessimierung von Nischenhabitaten
- Festsetzung von CEF/FCS-Malinahmen
CEF 1: Errichtung von Totholzpyramiden
CEF 2: Ausbringung von Nist-/Fledermauskasten
CEF/FCS 10: Pradationsschutz an festgestellten Horsten in der Umgebung
- Sicherung von artenschutzfachlich begriindeten MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs
CEF/FCS 6 Anlage halboffener Strukturen
CEF/FCS 8: Anlage von vegetationsarmen / freien Rohbodenarealen
CEF/FCS 9: Anlage von Benjes-Hecken du Umfeld
CEF/FCS 12: Anlage von Geblschen trocken warmer Standorte mit Magerrasen

4.8.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Der Verlust von Vegetationsflache, die Uber einen hohen Wert als Habitat fur Fledermause, Brutvdgel
und Reptilien verflgt, sind als erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu bewerten. Es
werden Antrage auf Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. BNatSchG gestellt.

Zudem wird der Verlust von Vegetationsflachen im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbe-
wertung bilanziert (siehe Kap. 3.1). Externe Ausgleichsmaflnahmen werden im folgenden Verfah-
rensschritt festgesetzt.

4.9 Landschaft

In diesem Kapitel geht es um den Belang Landschaft und Veranderungen, die aus der Umsetzung
der Planung resultieren kénnen.

4.9.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

Den Schutzgebieten und Schutzobjekten gemals BNatSchG liegt als Ubergeordnetes Ziel der allge-

meine Grundsatz gemaf § 1 Abs. 1 BNatSchG zugrunde, nach dem Natur und Landschaft auf Grund

ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

wortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe

der im BNatSchG nachfolgenden Absatze so zu schitzen sind, dass

1. die biologische Vielfalt,

2.  die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerati-ons-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3.  die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-

derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft. Dies wird durch weitere Ziele und Rege-

lungen erganzt und untersetzt.
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Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Ermittlungen sind erforderlich:

a) Bestandsaufnahme Biotoptypen

b) Flachenbilanz

Mit der 1. Anderung des B-Plans wird der urspriingliche Geltungsbereich um den Erweiterungsbe-
reich vergrofiert. In den Erweiterungsbereich hinein wird das Sondergebiet ausgedehnt. Damit geht
der Verlust der vorhandenen, allerdings bereits durch vormalige Nutzung Uberpragten Landschaft
einher. Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen B-Plans ist eine Uberplanung der eben-
falls durch die vorherige Nutzung bereits Uberpragte Landschaft schon zulassig und in groRen Teilen
auch realisiert.

Betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, wodurch es zum Verlust von Vegetationsflachen
kommt

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Hier kommt es zum Verlust von Wald und Grinland.

Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
keine Veranderungen hinsichtlich der Landschaft zu erwarten.

Da die Planung Landschaftsteile in Anspruch nimmt, die bislang nicht betrieblich genutzt wurden,
sind erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang ,Landschaft‘ zu erwarten.

4.9.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Das Plangebiet ist Teil der Landschaftseinheit der Heidelandschaften, konkret der Dibener Heide
(Regionalplan Leipzig-Westsachen 2020, Karte 7) und an dessen siiddstlichem Rand gelegen. In
der DUbener Heide sind Moranenplatten und Niederungen mit Sandléss- und Treibsanddecken vor-
herrschend mit Hohen zwischen 80 und 140 m NN (Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie, Referat 61 ,Landschaftsdkologie, Flachennaturschutz®: www.natur.sach-
sen.de/landschaftsokologische-charakterisierung-von-30-naturraumen-23087.html). Die Dubener
Heide stellt sich als waldgepragte Heidelandschaft mit Gberwiegend sandigen Bdden dar.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner langjahrigen Nutzung stark anthropogen Uberpragt. Es ist im
Bereich der MUNA (Munitionsanstalt) Siptitz gelegen. Ab ca. 1914 wurde die ,MUNA Suptitz" mili-
tarisch bzw. zu RiUstungszwecken genutzt. Wahrend des 1. Weltkrieges befand sich darauf eine
Munitionsanstalt, die in den 1920er Jahren rickgebaut wurde. Ab dem Jahr 1934 wurde wieder eine
Munitionsabflllanlage aufgebaut und bis zum Ende des 2. Weltkrieges betrieben. Danach wurde
das Areal von der WGT (Westgruppe der sowjetischen Truppen) als Lagerobjekt fur Munition und
Waffen genutzt (Altlastenauskunft 17.06.2022). Diese Nutzung erfolgte bis 1991, der Abzug der
WGT Streitkrafte dauerte bis 1994. In den 90er Jahren wurden Flachen privatisiert und ein holzver-
arbeitender Betrieb entwickelt. In den zeitweilig nicht genutzten Bereichen sind Geholze aufgewach-
sen, die zum Teil Waldeigenschaften entwickelt haben.
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Das Plangebiet ist im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans gepragt durch den holzverarbei-
tenden Betrieb mit gro3flachigen Lagerflachen und Produktionshallen. In westlichen und nérdlichen
Randbereichen sind noch die Vegetation und zum Teil auch noch bauliche Anlagen der vormaligen
Nutzung (wie z.B. Bunker) vorhanden. Zudem wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan Maf3nah-
menflachen an den Randern des damaligen Geltungsbereichs festgesetzt, die zur Eingriinung und
Einbindung des Betriebs in die Landschaft beigetrageben haben.

Der Erweiterungsbereich wird von Wald und Sukzessionsflachen eingenommen, auch hier finden
sich noch bauliche Anlagen, die nicht mehr genutzt werden. Im Norden und Westen grenzen weitere
Flachen der ehemaligen MUNA an, die von unterschiedlichen zumeist lichten Waldern bestanden
sind.

Aufgrund ihrer H6he wirken die baulichen Anlagen des Betriebs Gber das Betriebsgelande hinaus in
die angrenzende Landschaft. Insbesondere die bis zu 28 m hohen Anlagen treten im Landschaftsbild
als industrielle Zweckbauwerke hervor und sind weithin sichtbar - aufgrund vorhandener abschir-
mender Waldflachen weniger nach Suden, Westen und Norden, aber deutlich aus Richtung Osten
bereits aus der Ferne wahrnehmbar. Die Landschaft im Plangebiet ist also vielfaltig Uberpragt und
vorbelastet.

Abbildung 17: Luftbild mit Umgebung
Quelle: RAPIS Sachsen

Prognose

Bei Umsetzung der Planung wird in der Teilflache 5 ein Landschaftsraum tberplant, in dem sich in
den vergangenen Jahrzehnten weitgehend naturnahe Biotoptypen wie Walder und Ruderalflachen
entwickelt haben. Allerdings ist auch dieser Landschaftsraum Bestandteil der ehemaligen MUNA
und somit stark anthropogen Uberformt. Durch Versiegelung (Gebaude, Betriebsflachen) und die
geplante Nutzung als Betrieb geht der in den vergangenen Jahrzehnten entstandene Landschafts-
raum mit Waldern und Sukzessionsflachen vollstandig verloren.

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans werden festgesetzte Malinahmeflachen als Sonder-
gebiet Uberplant (Teilflache 2). Hier ist der Verlust der ehemals zum Erhalt bzw. zur Entwicklung
festgesetzten Vegetation (Griinland, Sukzessionsflache, Robiniengruppe) zu beziffern. Diese vege-
tationsbestandenen Randbereiche stellten den optischen und funktionalen Ubergang zwischen Be-
triebsgelande und angrenzendem Wald dar.
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Die Auswirkungen der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans zuldssig werdenden baulichen An-
lagen im Erweiterungsbereich auf die Umgebung werden als gering eingeschatzt. Weiterhin wirken
der im Siden, Westen und Norden angrenzende Wald optisch abschirmend. Die Sichtbarkeit aus
Richtung Osten wird sich nicht verandern, da hier bereits die bestehenden Anlagen in die Landschaft
wirken.

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu unterscheidenden (Teil-)Flachen gegenlbergestellt:

Tabelle 15: Gegeniiberstellung der Umweltmerkmale ,,Landschaft”“ im Bestand und bei
Umsetzung der Planung

(Teil-) [Flachen- Umweltmerkmale Entwicklung bei Entwicklung bei

Flache |groRe im Bestand Nichtdurchfiihrung Durchfiihrung der Planung

Nr. [in ha] der Planung (1.Anderung) (1.Anderung)

[Landschaftstyp] [Landschaftstyp] [Landschaftstyp]

1 18,61 ha |Betriebsgelande (Versiegelte, [Betriebsgelande (Versiegelte, |Betriebsgelande (Versiegelte,
bebaute und befestigte bebaute und befestigte bebaute und befestigte
Flachen, Begrinung Flachen, Begrinung Flachen, Begrinung
entsprechend TF entsprechend TF entsprechend TF

2 4,60 ha |MalBnahmeflachen im MaRnahmeflachen im Betriebsgelande (Versiegelte,
rechtskraftigen B-Plan rechtskraftigen B-Plan bebaute und befestigte

F3: Erhalt und Entwicklung  |F3: Erhalt und Entwicklung  |Flachen, Begrinung
randlicher Gehélzbestéande [randlicher Gehdlzbestéande |entsprechend TF

F 4: Gelenkte Sukzessions- |F 4: Gelenkte Sukzessions-
entwicklung auf dem Erdwall |entwicklung auf dem Erdwall

Wald Wald

5 5,86 ha |Wald, Ruderalflachen Wald, Ruderalflachen Betriebsgelande (Versiegelte,
bebaute und befestigte
Flachen, Begrinung
entsprechend TF

4.9.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

- Festsetzung von Dachbegriinung auf neu zu errichtenden Gebauden

- Festsetzung Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen

- Sicherung externer Ausgleichsflachen und -maflRnahmen

- Festsetzung von artenschutzfachlich begriindete MalRnahmen - Vermeidungsmalnahmen:

- Festsetzung von CEF/FCS-MalRnahmen
- Sicherung von artenschutzfachlich begriindeten MaRnahmen aufderhalb des Geltungsbereichs

4.9.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die Inanspruchnahme von rund 10,46 ha Wald und Sukzessionsflache bzw. von Flache, die im
rechts-kraftigen Bebauungsplan als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt ist, ist bezogen auf den Belang ,Landschaft als erheblich zu
bewerten. Festsetzungen zur Begrenzung der Versiegelung und zur Begriinung der Flache kénnen
die nachteiligen Auswirkungen mindern, aber nicht vollstandig vermeiden oder ausgleichen.

Insgesamt sind im Plangebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen infolge des Eingriffs in
die Landschaft zu erwarten.
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410 Erholungspotenzial

Das Erholungspotenzial definiert sich Giber die Mdglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung in
der freien Landschaft. Die Bewertung des Erholungspotenzials bezieht sich auf Moéglichkeiten der
Nutzung der Landschaft fir naturgebundene Aktivitaten. Kriterien dafiir sind Erreichbarkeit und Er-
lebbarkeit von Natur und Landschaft. Bedeutsam sind zudem die die Freirdume in und zwischen den
Ortschaften. Fur die Erlebbarkeit ist der landschaftsasthetische Wert und die Erlebbarkeit der Jah-
reszeiten von grofRer Bedeutung.

4.10.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Na-
tur und Landschaft sind insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
sowie grol¥flachige Erholungsraume zu schutzen und zuganglich zu machen (§ 1a BauGB).

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Mit der 1. Anderung des B-Plans wird der urspriingliche Geltungsbereich um den Erweiterungsbe-
reich vergroRert. In den Erweiterungsbereich hinein wird das Sondergebiet ausgedehnt. Damit geht
der Verlust von Landschaftsteilen einher, die bislang in begrenztem Umfang flr die Erholungsnut-
zung zur Verfligung standen.

Betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 5: Wald und Ruderalflachen in der Erweiterungsflache am westlichen Rand des Gel-
tungsbereichs, die in der 1. Anderung des Bebauungsplans als Sondergebiet festgesetzt wer-
den. Hier kommt es zum Verlust von Wald und Grinland.

Nicht betroffen sind folgende Teile des Plangebietes:

- Teilflache 1: Betriebsflachen, die im rechtskraftigen B-Plan als Sondergebiet festgesetzt waren
und in der 1. Anderung des B-Plans weiterhin als Sondergebiet festgesetzt werden, hier sind
keine Veranderungen hinsichtlich der Erholungsnutzung zu erwarten.

- Teilflaiche 2: im rechtskraftigen B-Plan festgesetzte MaRnahmeflachen, die mit der 1. Ande-
rung als Sondergebiet festgesetzt werden, wodurch es zum Verlust von Vegetationsflachen
kommt, was jedoch keinen Einfluss auf die Erholungsnutzung hat, da diese Flachen nicht 6f-
fentlich zugéanglich sind

Da die Planung Landschaftsteile in Anspruch nimmt, die bislang nicht betrieblich genutzt wurden,
sind erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang ,Landschaft‘ zu erwarten.

4.10.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose liber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Das Plangebiet ist am stiddstlichen Rand des Naturparks Diibener Heide gelegen. Fir Teilbereiche
der Dubener Heide soll der gemaf’ Regionalplan die Erholungsinfrastruktur ausgebaut und der nach-
haltige Tourismus weiterentwickelt werden (Karte 17 Regionalplan). Das Plangebiet und die angren-
zenden Flachen fallen nicht in diese Kategorie des Regionalplans.
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Herausragende Bereiche flur die naturgebundene Erholung befinden sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebiets z.B. mit dem LSG Dahlener Heide und LSG Dahlener Heide, das den Grof3en Teich
Torgau und die Melpitzer Wiesen einschliel3t.

Das Plangebiet ist — einschlieBlich der Erweiterungsflache - umzaunt und somit nicht offentlich zu-
ganglich. Auch die westlich und nérdlich angrenzenden Waldflachen sind nicht offiziell zuganglich
wegen der bekannten Altlastensituation. Aufgrund der fehlenden Erreichbarkeit und Zuganglichkeit
sind im Bestand keine Mdglichkeiten fiir Naturerleben und Naturbeobachtungen im Plangebiet ge-
geben.

Aufgrund der attraktiveren Landschaftsraume und der nicht gegebenen Zuganglichkeit spielt das
Plangebiet keine Rolle fur die naturgebundene Erholungsnutzung. Allerdings wirkt das Plangebiet in
die angrenzende Umgebung, die zumindest in Teilen fiir die naturbezogene Freizeitgestaltung ge-
nutzt wird.

Prognose

Bei Umsetzung der Planung gehen Wald- und Sukzessionsflachen vollstéandig verloren und werden
durch betriebliche Anlagen und Flachen ersetzt. Da das Plangebiet jedoch auch im Bestand weder
im Bereich der MaRnahmeflachen noch im Bereich der Erweiterungsflache offentlich zuganglich ist,
verursacht die Umsetzung der Planung keinen Verlust an Erholungsraum und Naturerfahrungsraum.

4.10.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

- Festsetzung von Dachbegriinung auf neu zu errichtenden Gebauden

- Festsetzung Begriinung der nicht berbaubaren Grundstiicksflachen

- Sicherung externer Ausgleichsflachen und -maf3nahmen

- Festsetzung von artenschutzfachlich begriindete Malinhahmen - Vermeidungsmalinahmen:
- Festsetzung von CEF/FCS-MalRnahmen

4.10.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Bei Durchfihrung der Planung sind keine fir die Abwagung erheblichen Umweltauswirkungen auf
den Belang ,Erholungspotenzial“ zu erwarten, weil das Plangebiet selbst aufgrund der nicht vorha-
benden &ffentlichen Zuganglichkeit ber keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Freizeitnut-
zung verflgt. Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, weil das Plangebiet im
Siuden, West und Norden von Wald umgeben ist. Hinsichtlich der dstlich angrenzenden Wiesen
bleibt die optische Abschirmung durch die vorhandenen Geholze bestehen.

4.11 Menschen / Verkehrslarm

Gewerbliche Nutzungen verursachen regelmaRig Verkehr im 6ffentlichen Stralennetz oder, soweit
Verkehr schienengebunden abgewickelt wird, im Schienennetz. Der daraus resultierende Verkehrs-
larm kann das Schutzgut Mensch beeintrachtigen. Nachfolgend werden die planbedingten Verkehrs-
larmwirkungen beschrieben. Dabei handelt es sich ausschlie8lich um die Wirkungen aul3erhalb des
Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes wird Verkehrslarm auf den dort vorhandenen Verkehrsfla-
chen dem Gewerbelarm zugeordnet.
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4.11.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:
Schaffung gesunder Arbeitsverhéltnisse (§ 1 BauGB)

Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf den Verkehrslarm sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 einzuhalten.

Die Vermeidung unnétiger Verkehrslarmimmissionen ist ein fir die Bauleitplanung abwagungser-
heblicher Belang.

Art der Berlicksichtigung:

Im Gemeindegebiet Dreiheide ergeben sich aus dem Plangebiet heraus keine nennenswerten Ver-
kehrslarmimmissionen, da das Plangebiet tiber das Stadtgebiet Torgau erschlossen wird.

Verkehrslarm, der auf 6ffentlichen Stra3en im Stadtgebiet Torgau planbedingt entsteht, ist wiederum
auf dem Gebiet der Gemeinde Dreiheide aufgrund der grofRen Entfernung zu schutzbedirftiger
Wohnbebauung nicht relevant und tritt ohnehin im Vergleich zum Gewerbelarm vollstéandig in den
Hintergrund. Soweit auch die Nutzung des Dreiheider Plangebietes zum Verkehrslarm auf &ffentli-
chen StralRen im Stadtgebiet Torgau beitragt, ist auf die Beriicksichtigung im Planverfahren der Stadt
Torgau zu verweisen. Da der Verkehr dort in das Ubergeordnete Netz geleitet wird, ohne zuvor
schutzbedurftige Bereiche zu tangieren, ist aus Sicht der Gemeinde Dreiheide eine weitere Bertick-
sichtigung nicht erforderlich

Weitere diesbezugliche Ermittlungen waren daher nicht erforderlich.

4.12 Menschen / Gewerbelarm

Die gewerblich-industrielle Nutzung im Plangebiet fiihrt zu Larmimmissionen innerhalb und auler-
halb des Plangebietes. Bezogen auf das Schutzgut Mensch handelt es sich um die bedeutendste
Umwelteinwirkung.

4.12.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

Der Schutz vor Larmimmissionen ist ein wichtiger Belang in der stadtebaulichen Planung. Dies be-
inhaltet die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1, Nr. 7 lit. ¢)
BauGB). Fur die Bauleitplanung bestehen zwar keine verbindlichen Vorgaben tber einzuhaltende
Grenzwerte fur den Schutz vor Gewerbelarmimmissionen. Allerdings bieten die Werte der DIN 18005
eine Orientierung. Aufierdem unterliegen gewerbliche Anlagen der 6. Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz — der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm), welche einzuhaltende Immissionsrichtwerte beinhaltet. Deshalb muss die Bauleitplanung
diese auf der spateren Zulassungsebene einzelner Vorhaben geltenden Werte berlicksichtigen. Die
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 entsprechen weitgehend den Immissionsricht-
werten der TA Larm.
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Art der Berucksichtigung:

Das Ziel des Larmschutzes wird berticksichtigt, indem fir die vorhandene Larmbelastung eine
schalltechnische Untersuchung herangezogen wird, ebenso wie fir die kiinftige Larmbelastung bei
Ausnutzung des Bebauungsplans.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange

Fir die vorhandene Larmbelastung aus dem bisherigen Plangebiet kann auf ein regelmaRig fortge-
fuhrtes Emissionskataster und eine darauf aufbauende Berechnung der Immissionen zurtickgegrif-
fen werden. Das Kataster beinhaltet alle Quellen im bisherigen Plangebiet und berechnet darauf
aufbauend die Larmimmissionen an schutzbedurftigen (Wohn-)Gebauden der Umgebung; die letzte
Fassung des Larmkatasters datiert auf den 23.10.2024. Die bestehenden Larmbelastungen sind
somit sehr gut dokumentiert. Die Ermittlung beruht auf den Vorgaben der TA Larm.

Fir die Larmbelastung, welche aus der Ausnutzung des Bebauungsplans kiinftig zu erwarten ist,
liegt der Entwurf einer Schalltechnischen Untersuchung der 3L akustik GmbH vor.

4.12.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

MafRgeblich ist die Belastung an so genannten Immissionsorten. Das sind Gebaude in der Umge-
bung des bestehenden Plangebietes, an denen mit der héchsten Belastung an Larmimmissionen zu
rechnen ist. Diese Immissionsorte befinden sich sowohl auf dem Gebiet der Stadt Torgau, wie auch
auf dem Gebiet der Gemeinde Dreiheide. Da das bestehende Werksgelande der Mercer Torgau
GmbH & Co. KG sowohl auf dem Gebiet der Gemeinde Dreiheide, als auch auf dem Gebiet der
Stadt Torgau liegt, ist eine nach Verursachungsanteilen getrennte Betrachtung weder mdglich, noch
zielfuhrend. Die Belastung an den Immissionsorten beinhaltet damit das gesamte bestehende
Werksgelande, auch wenn ein Teil davon jeweils im Gebiet der anderen Gemeinde liegt.

Folgende Immissionsorte werden betrachtet:

Tabelle 16: Ubersicht der Inmissionsorte

Bezeichnung Anschrift/Lage Gemeinde Nutzung
Immissionsort

1001 Forstweg, Im Plangebiet Torgau Gartenbaubetrieb inkl. Wohnnutzung
1002 Eilenburger Stralle 112 Torgau Wohngebaude
1003 Im Plangebiet Mercer Torgau Betriebswohnen
1004 Zur Welsauer Muhle 44 Torgau Wohngebaude
1005 Sandstralle 1a Dreiheide Wohngebaude
1006 Suptitzer Weg 18 Dreiheide Wohngebaude
1007 Eilenburger Stralle 119d Torgau Wohngebaude
1008 Kleingarten Torgau Kleingarten
1009 Eilenburger Stralle 85 Torgau Wohnhaus

1010 Zinnaer Stralie 82 Torgau Wohngebaude

Fir die Immissionsbelastung ist zwischen der Tageszeit und der Nachtzeit zu unterscheiden. Wah-
rend der Nachtzeit wird wegen des Ruhebedurfnisses ein strengerer Immissionsrichtwert angesetzt
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als zur Tageszeit. Die H6he der anzusetzenden Immissionsrichtwerte richtet sich nach der Eigenart
des Gebietes, in dem die Immissionsort liegen und ist in der TA Larm festgelegt. Fur einige Immissi-
onsorte wurde aufgrund des langjahrigen Aufeinandertreffens von gewerblicher Nutzung und schutz-
bedurftiger (Wohn-)Nutzung ein erhdhter Zwischenwert zur Nachtzeit in Anlehnung an Nr. 6.7 TA
Larm gebildet.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Belastung zur Tageszeit und die nach TA Larm einzuhaltenden
Immissionsrichtwerte auf:

Tabelle 17: Inmissionsbelastung Gewerbeldarm zur Tageszeit

Immission- | Anschrift/Lage Nutzung Immissions- Beurteilungs Differenz IRW
sort richtwert pegel (LrT)
(IRW) in dB(A)

1001 Forstweg Wohnnutzung 65 48,0 -17,0
1002 Eilenburger Str. 112 Wohngebaude 60 40,9 -19,1
1003 Im Plangebiet Mercer Betriebswohnen 65 55,2 -9,8
1004 Zur Welsauer Mihle 44 | Wohngebdude 55 46,0 -9,0
1005 Sandstralle 1a Wohngebaude 60 40,3 -19,7
1006 Siiptitzer Weg 18 Wohngebaude 60 41,0 -19,0
1007 Eilenburger Str.119d Wohngebaude 60 38,4 -21,6
1008 Kleingarten Kleingarten 60 50,3 -9,7
1009 Eilenburger Strale 85 | Wohnhaus 60 46,4 -13,6
1010 Zinnaer Stralte 82 Wohngebaude 55 42,8 -12,2

Die Belastung ist somit zur Tageszeit vergleichsweise gering und bewegt sich tiw. sogar im Bereich
der Irrelevanz, die Immissionsrichtwerte werden Uberall eingehalten. Eine Irrelevanz nach TA Larm
liegt vor, wenn eine hinzukommende Belastung so gering ist, dass sie keine Erhdhung Belastung an
einem Immissionsort bewirken konnte, selbst wenn dort schon durch andere vorhandene Quellen
der Immissionsrichtwert ausgeschdpft oder Uberschritten wird. Rechnerisch ist dieser Fall gegeben,
wenn eine bestimmte Larmbelastung am Immissionsort mindestens 10 dB(A) unter dem Immissi-
onsrichtwert liegt, der am Immissionsort einzuhalten ware. So ist es bspw. am 10 5, wo der Immis-
sionsrichtwert von 60 dB(A) am Tag um 19,7 dB(A) unterschritten wird.

Wahrend der Nachtzeit zeichnet sich ein anderes Bild ab. wie sich aus der nachfolgenden Tabelle

ergibt:

Tabelle 18: Immissionsbelastung Gewerbeldrm Nachtzeit

Immissions | Anschrift/Lage Immissionsrich | Zwischenwert | Beurteilungs- Differenz IRW
ort twert (IRW) (IRW) pegel (LrT) in

dB(A)
1001 Forstweg 50 - 47,3 -2,7
1002 Eilenburger Str. 112 45 - 41,9 -3,1
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Immissions | Anschrift/Lage Immissionsrich | Zwischenwert | Beurteilungs- Differenz IRW
ort twert (IRW) (IRW) pegel (LrT) in

dB(A)

1004 Zur Welsauer Mihle 44 40 43 42,8 +2,8
1005 Sandstralle 1a 45 - 40,6 -4.4
1006 Suptitzer Weg 18 40 42 41,2 +1,2
1007 Eilenburger Str. 119d 45 - 39,9 -5,1
1008 Kleingarten - - - -
1009 Eilenburger Stralle 85 45 48 46,9 +1,9
1010 Zinnaer Stralie 82 40 39,4 -0,6

Die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm werden an den 10 1, 10 2, 10 5, |0 7 und 10 10
eingehalten. Am 10 4, 10 6 und 10 9 werden nur die erhéhten Zwischenwerte nach Nr. 6.7 TA Larm
eingehalten. Am 10 08 mussen zur Nachtzeit keine Immissionsrichtwerte eingehalten werden, da es
sich nur um Garten im Aufienbereich (§ 35 BauGB) handelt, die nicht dem Wohnen dienen. Der 1O
03 im Plangebiet selbst bedarf keiner weiteren Berucksichtigung, da die dortige Nutzung kunftig
wegfallt.

An den genannten Immissionsorten gibt es zum Teil noch Vorbelastungen aus anderen gewerblichen
Quellen in der Umgebung, also Quellen auerhalb des Plangebietes. Diese Vorbelastung bleibt je-
doch hinter der Belastung aus dem Plangebiet deutlich zurtick.

Prognose

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Veranderung der Werksstruktur, mit der vor allem larmintensive
Quellen wie die Rundholzplatze so verlagert werden kénnen, dass insgesamt eine Verringerung des
Immissionsbelastung vor allem an den Immissionsorten 10 4 und IO 9 erfolgt. Nach einer der Ande-
rung der Werksstruktur geschuldeten Zwischenphase (Phase A) sollen im Endausbau (Phase B) an
allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm eingehalten werden.

4.12.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Wesentlich fiir die Verhinderung und Verringerung von Larmimmissionen sind die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen zur Larmemissionskontingentierung nach DIN 45691. Diese Festsetzun-
gen begrenzen in der Phase 1 Immissionen im Plangebiet im Wesentlichen auf dem bisherigen Ni-
veau. Mit Inkrafttreten der Phase 2 der festgesetzten Kontingente geht eine Verringerung der Belas-
tung einher.

4.12.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind hinsichtlich des Gewerbelarms ins-
gesamt als positiv zu bewerten. Zwar wird auch kiinftig an einigen Immissionsorten eine Gewerbe-
larmbelastung verbleiben, welche in Phase A die erhdhten Zwischenwerte nur knapp unterschreitet
und in Phase B auch die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm nur knapp unterschreitet. Im
Ergebnis der Planung ist mittelfristig jedoch eine Verbesserung der Situation erreichbar und zu er-
warten.
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4.13 Menschen / Luft, Luftqualitat

Hier geht es um lufthygienische Auswirkungen auf die Menschen aus zusatzlichen Immissionen, die
aus der Umsetzung der Planung zu erwarten sind. Dies betrifft auch Geruchsemissionen.

Zum Belang ,Luft* werden nachfolgend die Ziele zur Luftreinhaltung und die damit verbundenen
Ziele zum Klimaschutz im Sinne von Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen betrachtet.

4.13.1 Ziele des Umweltschutzes und Art ihrer Beriicksichtigung
sowie Umfang und Detailierungsgrad der Ermittlungen

Ziele des Umweltschutzes:

a) Nationales Klimaschutzziel ist, die Treibhausgasemissionen schrittweise zu mindern (§ 3
Abs. 1 KSG").

b) Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange
Es wurde eine Geruchsprognose erstellt (IftU GmbH: Bericht Gber die Durchfliihrung der hedoni-
schen Klassifizierung von Anlagengertichen, Frankenberg, 28.08.2023).

Da hier die Auswirkungen der Planung auf die umliegenden Flachen betrachtet werden, werden
keine Teilflachen der Betroffenheit im Plangebiet gebildet.

4.13.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Hedonik-Gutachten wurde erforderlich, weil durch die die Inbetriebnahme der wesentlich gean-
derten Spanklotzproduktionsanlage Falligkeiten zur Erfillung von Nebenbestimmungen der Geneh-
migung in Kraft traten. Das erstellte Hedonik-Gutachten (2023) bezieht sich auf samtliche geruchs-
relevanten Anlagen auf dem Betriebsgelande. Das Hedonik-Gutachten soll dem Nachweis vollstan-
dig angenehmer Geruche dienen. Betrachtet wurden folgende Quellen: Abluft verschiedener Band-
trockner, Abluft Presserei und Abluft Vortrocknung und Haupttrocknung. Zur Feststellung eindeutig
angenehmer Anlagengertche ist die Methode zur hedonischen Klassifikation von Anlagengertichen
— Methode der Polaritatenprofile — anzuwenden. Diese Methode ist in der VDI-Richtlinie 3940 Blatt
4 beschrieben. Dabei beurteilen mehrere Prufer die hedonische Wirkung der einzelnen Geruchs-
qualitaten anhand von Polaritatenprofilen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die von der Anlage ausgehenden Geruchsemissionen,
so wie sie an den Immissionsorten im Anlagenumfeld tatsachlich wahrgenommen werden, den he-
donisch eindeutig angenehmen Gerlichen zugeordnet werden kénnen. Geklart wurde mit dem Land-
ratsamt, Umweltamt auch die Ursache fir die angenehme Empfindung des Holzgeruchs an quellfer-
nen Immissionsorten. Der Nachweis, dass die abgegebenen Geruchsemissionen angenehm sind,
wurde bestatigt.

10 Bundes-Klimaschutzgesetz
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4.13.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Es sind keine Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich erfor-
derlich.

4.13.4 Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Es werden keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang Luft/Luftqualitat erwartet.

4.14 Kultur- und sonstige Sachgiiter

In diesem Kapitel geht es ausschliel3lich um die umweltbezogenen Auswirkungen der Planung auf Kul-
turguter und sonstige Sachgiter. Dabei handelt es sich um solche Auswirkungen, die Uber Umwelt-
medien auf die Substanz der Kulturguter und sonstigen Sachguter einwirken. Dies sind z.B. Luftverun-
reinigungen und Erschiitterungen. Das Uberplanen eines Kulturgutes (z.B. eines Denkmals) oder eines
sonstigen Sachgutes derart, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes dem weiteren unverander-
ten Bestand des Kulturgutes oder des sonstigen Sachgutes entgegenstehen, fallt nicht darunter.

Bei dem ehemaligen Wasserturm im Norden des Geltungsbereichs handelt es sich um dein Bau-
denkmal. Es wird nachrichtlich Gbernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Aufgrund seiner
Lage in der Mallnahmeflache ist von dem Erhalt des Wasserturms auszugehen.

Im vorliegenden Fall sind keine fiir die Abwagung erheblichen umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter zu erwarten.

4.15 Wechselwirkungen

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgulter kdénnen sich auf Grund der bestehenden Wechselwir-
kungen innerhalb und zwischen den Schutzgutern gegenseitig verstarken bzw. es kénnen Beein-
trachtigungen auf Grund von Wirkungsverlagerungen entstehen. Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind in erster Linie innerhalb des Boden-Wasser-
haushaltes zu erwarten. Die Versiegelung von Béden und der damit einhergehende Verlust der Bo-
denfunktion wirken sich auf die Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserneubildungsrate aus.

Wechselwirkungen bestehen u. a. hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Klima, was ins-
besondere bei versiegelungsintensiven Vorhaben, wie der vorgesehenen Erweiterung der Betriebs-
flachen, im Zusammenspiel von Faktoren wie Versickerung — Verdunstung — Klimawirksamkeit be-
deutsam ist.

Gesondert zu berucksichtigende Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Schutzgltern
bzw. Belangen liegen im Plangebiet nicht vor. Es liegen keine Hinweise daflr vor, dass sich Wirkun-
gen auf einzelnen Schutzguter auf Grund der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und zwi-
schen den Schutzgltern gegenseitig verstarken oder Beeintrachtigungen auf Grund von Wirkungs-
verlagerungen entstehen.

Da durch das Vorhaben, wie in Kapitel 7.2.4 dargelegt, keine erheblichen Auswirkungen in Bezug
auf das Grund- und Oberflachenwasser erwartet werden, gehen auch vom Wirkpfad Wasser - (Bo-
den) — Pflanzen und Tiere keine erheblichen Beeintrachtigungen aus. Da die Altlastenverdachtsfla-
chen entweder belassen, versiegelt oder ggf. in nachfolgenden Planungsphasen untersucht und
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entsprechend behandelt werden, sind auch in Bezug auf den Wirkpfad Boden — Pflanze — Tiere
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben zu erwarten.

Damit sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf Wech-
selwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bzw. Umweltbelangen zu erwarten.

5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten und wesentliche Grinde fur die getroffene Wahl der stattdes-
sen gewahlten Planungsmadglichkeit sind wie folgt zu nennen:

a) Verzicht auf die Ausweitung der Betriebsflache und damit des Sondergebiets

b) Geringere Ausweitung der Betriebsflache und damit des Sondergebiets

Den gewahlten Planungsmaoglichkeiten wurde aus den folgenden Grinden der Vorzug gegeben: Ei-
ne Erweiterung des Betriebsgelandes im dargestellten Umfang ist aus wirtschaftlichen Grinden er-
forderlich, um den Betrieb dauerhaft in der Zukunft zu betreiben. Im Vergleich zum Ist-Zustand sind
zusatzliche Flachen fir die betrieblichen Ablaufe zwingend notwendig. Eine mehrstockige Anord-
nung von Produktions-, Arbeits- oder Lagerhallen um den Flachenverbrauch zu reduzieren, ist auf-
grund des Gewichtes der Maschinen und des zu verarbeitenden Holzes nicht mdglich.

6 Uberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Nr. 3. b) Anlage zum BauGB).

Im Rahmen der Umweltpriifung fur diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen Durch-
flihrung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen nach sich ziehen wird. Fiir deren Uberwa-
chung sind die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen vorgesehen.

Folgenden erheblichen Auswirkungen stehen die jeweils angegeben geplanten Uberwachungs-
mafnahmen gegenuber (rot hinterlegt):

Tabelle 19: Erhebliche Umweltauswirkungen und geplante UberwachungsmaBnahmen

Schutzgut / Belang | Erhebliche Umweltauswirkung UberwachungsmaRnahme
Fléche » Ausweitung der Siedlungsflache Kontrolle der Einhaltung der Festsetzun-
gen des B-Plans

Boden » Verlust von Boden durch Neuver- Kontrolle der Einhaltung der Festsetzun-
siegelung, Umlagerung, Verdich- gen des B-Plans und der externen Aus-
tung gleichsmaflinahmen

Altlasten + Keine erheblichen Umweltauswir- Fortsetzung des GW-Monitoring
kungen
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Schutzgut / Belang

Erhebliche Umweltauswirkung

Uberwachungsmafnahme

Wasser —
Grundwasser

Verhinderung der Versickerung und
der Grundwasserneubildung durch
Neuversiegelung

Positiv: Sammlung und Versicke-
rung des anfallenden Oberflachen-
wasser im Geltungsbereich,
Verminderung der Aktivierung von
Schadstoffen im Boden

Kontrolle der Einhaltung der Festsetzun-
gen des B-Plans
Fortsetzung des GW-Monitoring

Wasser -
Oberflachenwasser

Keine Auswirkungen auf Oberfla-
chengewasser

Klima

Verlust von Kalt- und Frischluftent-
stehungsflachen, die aber nur einen
kleinen Teil des regionalen Frischluf-
tentstehungsgebiets ausmachen

Pflanzen

Verlust von Vegetationsflachen
Verlust von gesetzlich geschitzten
Biotopen

Verlust von Wald

Okologische Bautiberwachung,
Kontrolle der Einhaltung der Festsetzun-
gen des B-Plans und

der externen AusgleichsmalRhahmen
einschlieRlich Ersatzaufforstungen

Positiv: Erhalt des Réhrgrabens
und der Uferbereiche,

Erhalt der Baumwiese,

Erhalt von Eichenwaldchen und
ehemaligem Ldschteich mit Umfeld

Tiere

Verlust von Habitaten artenschutz-
rechtlich relevanter Arten

Okologische Bautiberwachung
Kontrolle der Durchfiihrung, Bauzeiten-
regelung, artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahmen,

Kontrolle der externen Ausgleichsmaf3-
nahmen

Positiv: Erhalt wertvoller Lebens-
raume und Schaffung wertvoller
Lebensraume extern

Landschaft

Verlust von Wald

Kontrolle der externe Ersatzaufforstung

Erholungspotenzial

Verlust von Flache, die im Bestand
keine Bedeutung fiir die Erholungs-
nutzung hat

Menschen -
Verkehrslarm

Keine erheblichen Umweltauswir-
kungen

Menschen -
Gewerbelarm

Keine erheblichen Umweltauswir-
kungen

Kontrolle der Einhaltung der Festsetzun-
gen des B-Plans

Menschen — Luft,
Luftqualitat

Von der Anlage ausgehende Geru-
che werden als angenehm bewer-
tet

Kultur und sonstige
Sachguter

Es sind keine umweltbezogenen
Auswirkungen auf Kulturguiter und
sonstige Sachguter zu erwarten

Auf die gesetzliche Pflicht der Behdrden zur Unterrichtung der Stadt (§ 4 Abs. 3 BauGB) wird hinge-
wiesen. Sollte es bei der Durchflihrung dieses Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, dann werden erforderlichenfalls geeignete Mallnahmen ergriffen wer-

den.
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7 Anhang

Anhang I: Pflanzenliste
Im Folgenden werden die fur den rdumlichen Geltungsbereich empfohlenen Pflanzenarten in Form
von Pflanzlisten genannt:

Baumarten

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Populus nigra

Schwarzpappel

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus avium

Vogelkirsche

Quercus petraea

Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Ulmus minor Feldulme

Ulmus laevis Flatterulme
Straucher:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus monogyna

Eingriffeliger Weilddorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera periclymenum Waldgeil3blatt
Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirne
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere
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Ribes uva-crispa

Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
(Salix aurita) (Ohr-Weide)
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis

Korbweide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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