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Planzeichenerklarung
[entsprechend PlanZV]

l. Festsetzungen
1. Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]

1.1 Art der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung SO 1 - SO 2
"Holzimpulszentrum Mercer Torgau" (HMT)
[§ 11 Abs. 2 BauNVQ]

1.2 MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, hier z.B.: 0,8 [§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO]

GH max. 30 m  Gebaudehoéhe Gber Bezugshdhe, maximal, hier: 30,0 m § 18 Abs. 1 BauNVO]
1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
a abweichende Bauweise [§ 22 Abs. 1 BauNVO)]

—— Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO]

1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB]

|:| Versorgungsflache

@ Regenrickhaltebecken

1.5 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald [§ 9 Abs. 1 Nr. 18a/b BauGB]

|:| Landwirtschaft
] wa

1.6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

= von Natur und Landschaft

[S§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

hier:

MF 1 Dauergriinland mit Gehdlzerhalt als breiter Griinzug entlang des Réhrgrabens

MF 2 Erhalt Baumwiese

MF 3 Naturnahe Begriinung der nicht fiir die Regenriickhaltung bendétigten Teile der
festgesetzten Flache flr die Regenriickhaltung/Versickerung

MF 4 Erhaltung des Eichenwaldes

MF 5 Erhalt eines naturnahen Kleingewassers mit Umfeld und Biotopanbindungskorridor

1.7 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘:. [§ 9 Abs. 7 BauGB]
——0—0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mal3es der Nutzung
[§ 1 Abs. 4 BauNVO]

x —I Flachen entfallen mit 1. Anderung des BPL aus § 30 BauGB,
X Ruckabwicklung zu § 35 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Nutzungsschablonen

Baugebiet mit Nr. Bauweise

Grundflachenzahl (GRZ)

Teilbaugebiet mit Nr. Bauweise
Grundflachenzahl Gebaudehohe
(GR2) (GH)

Emissionskontingente Le r.g/Lex nacnt in dB(AYM?

M VermaRung in Meter

lll. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

[ ]  offentlich gewidmete StraBenflache gemaR SachsStrG

— StraBenbegrenzungslinie

@ Einzeldenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden
m erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
[§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB]

hier: ALVF aus der Nutzung des Objektes vor 1945:

ZL - Zerlegestelle nach dem 1. Weltkrieg (WK)

FS - Fullstelle 2. Weltkrieg

ML - Sprengstofflager der Lignose AG nach 1. WK (Teilbereich 1)
LL - Sprengstofflager der Lignose AG nach 1. WK (Teilbereich 2)
SL1 - Sprengstofflager 2. WK (Teilbereich 1)

SL2 - Sprengstofflager 2. WK (Teilbereich 2)

Mittelpunktskoordinaten der Flachen, deren Boden erheblich mit
zgz umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
[§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB]

hier: zusatzliche ALVF aus der Nutzung durch die WGT im Zeitraum von 1945 bis 1993
10 Abfullanlage, alter Produktionsbereich

22 Wasch- und Reparaturrampe

25 Waschrampe mit Abscheidersystem
31 Tankstelle 1

34 Groler Schrottplatz

48 Tankstelle 2

49 Wasch- und Reparaturrampe

54 Fal- und Schmierfettlager

58 Treibstoff- und Ollager

59 Tankstelle 3

62 Tankstelle 4

@ Aus Grundwassermonitoring: umfasst Grundwassermessstellen, Brunnen, etc.
s e Dienstbarkeit des Ver- und Entsorgungsleitungsrechts sowie
i = Geh- und Fahrrechts fiir den jeweiligen Eigentiimer
hier:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

————— Waldabstand nach § 25 Abs. 3 SachsWaldG, hier: 30 m

Korridor Trassierung Bundesstrafe B 87n

IV. Darstellung der Plangrundlage

29/4 Flurstlickgrenze/Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

S8 Gebaudebestand, z.B. Vermessung Betriebsplan, Stand: 13.01.2025

4
&

Gebaude aulerhalb des Geltungsbereiches gemafl ALKIS

Bdschung

Teil B: Textfestsetzungen

#werden im weiteren Verfahren erganzt, siehe extra Dokument

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Dreiheide hat in seiner Sitzung am 22. Februar 2022 die 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau“ und
die Durchflhrung eines Bauleitplanverfahrens gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB
beschlossen (Beschlussvorlage Drucksache Nr. 02/22 sowie Beschluss des Gemeinderates vom
22. Februar 2022).

Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 22.02.2022 und friihzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat der Gemeinde Dreiheide hat in seiner Sitzung am 28. Marz 2023 die Anderung
des Aufstellungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Industriegebiet und Sondergebiet
Holzimpulszentrum Torgau® und die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB und gleichzeitiger Beschluss Uber die Durchfiihrung und die Art
und Weise der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
Durchflhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB vom 22.02.2022 beschlossen (Beschlussvorlage Drucksache Nr.
03/2023).

#wird im weiteren Verfahren erganzt

Gemeinde Dreiheide

Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 27/2012
"Industriegebiet und Sondergebiet Holzimpulszentrum Torgau"
der Gemeinde Dreiheide

- Vorentwurf -

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan

Die Rechtsgrundlagen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
Planzeichenverordnung (PlanZV), die Sachsische Bauordnung (SachsBO) sowie die Sdchsische Gemeindeordnung
(SachsGemO), in der jeweils geltenden Fassung.
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