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1 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZ ZUM VORENTWURF

1.1 Einfuhrende Informationen

Die Gemeinde Dreiheide plant im Bereich der Ortschaft Dreiheide die Errichtung einer Kinderta-
gesstatte. Da sich die Flache planungsrechtlich im Au3enbereich befindet, ist die Aufstellung ei-

nes Bebauungsplanes erforderlich, um Bauplanungsrecht flr diese Flache zu schaffen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt die naturschutzfachliche Untersuchung der fir die
Realisierung des Vorhabens erforderlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Das Kernstuck der
Eingriffsregelung bildet die grundsatzliche Verpflichtung zur Durchfihrung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen. Der Verursacher ist gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG zur Kompensation unver-

meidbarer Beeintrachtigungen, maglichst im betroffenen Naturraum, verpflichtet.

Die Planung ist dadurch gekennzeichnet, dass vornehmlich in Biotoptypen eingegriffen wird, de-
ren Ausgleichbarkeit gewahrleistet ist. Daruber hinaus sind keine Funktionen besonderer Bedeu-

tung betroffen.

Im Rahmen der MaRnahmenplanung zur Eingriffsregulierung ist stets prioritar die Moglichkeit von
Entsiegelungs- und Abrissmalinahmen, Malkinahmen zur Wiedervernetzung von Lebensrdumen
oder Bewirtschaftungs- oder Pflegemaflinahmen zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung
zu prufen, um zu vermeiden, dass landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genom-

men werden. Ein ahnlicher Prifauftrag ergibt sich aus § 5 BBodSchG.

Die Méglichkeiten zur Entsiegelung bzw. Gebauderickbau wurden gepruft. Der Gemeinde stehen

keine Flachen fur den Abriss oder die Entsiegelung zur Verfugung.

Das vorliegende Dokument stellt eine erste Bilanzierung der Eingriffe am geplanten Vorhaben-
standort im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Behérden und T6B'’s dar. Weiterhin werden
Kompensationsmaflnahmen vorgeschlagen. Die Erstellung eines detaillierten Grinordnungspla-

nes erfolgt zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
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1.2 Festsetzungen
Der Bebauungsplan trifft die in Tabelle 1 aufgeflihrten Festsetzungen mit der dort genannten

Flacheninanspruchnahme.

Tabelle 1: Festsetzungen/Flachenbilanz des BP

Festsetzung Flache Uberbaubare Fliche
Flache fir Gemeinbedarf: hier Kindertagesstatte 5 5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 2798 m 1679 m
Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.654 m? 1.654 m?
Offentliche Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 886 m? 0 m?
Summe 5.338 m? 3.333 m?

Der gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzte Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Ge-
samtflache von 5.338 m2. Die Grundflachenzahl wird fir die ,Flache flir den Gemeinbedarf — Kita“
mit 0,6 festgesetzt (GRZ).

Die Uberbaubare Flache betragt dementsprechend 2.798 m? x 0,6 = 1.679 m2. Zusatzlich wird
eine Strallenverkehrsflache mit der versiegelten Flache von 1.654 m? festgesetzt. Insgesamt wird

somit eine Flache von rd. 3.333 m? als vollversiegelte Flache beansprucht.

Im Plangeltungsbereich werden aullerdem private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

festgesetzt.

1.3 Untersuchungsrahmen / Werte und Funktionen

Gemal der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen*(/2/) sowie der ,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen: Grundlagen fiir die Anlagen der geplanten Séchsischen
Kompensationsverordnung” (/3/) kann bei einer Betroffenheit von Werten und Funktionen allge-
meiner Bedeutung der Untersuchungsumfang auf eine reduzierte Erfassung begrenzt werden.
Die Schutzguter wurden auf das Vorliegen besonderer Werte und Funktionen gemaf Anlage 3
(A3) der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen Uberpruft und die

Ergebnisse werden nachfolgend in der Tabelle 2 dargelegt.

Tabelle 2: Betroffenheit von Werten und Funktionen

Betroffenheit von
" Werten und Funktio-
Schutzgut Auspragung nen besonderer Be-
deutung (gem. A3)
Arten und Kein Vorkommen von Biotoptypen mit hoher und sehr hoher nein
Biotope Bedeutung.
Keine Lebensrdume von im Bestand bedrohten Arten und streng
geschutzter Arten.
Kein Vorkommen geschltzter Biotope.
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Betroffenheit von
Werten und Funktio-
nen besonderer Be-
deutung (gem. A3)
Boden Angaben aus /6/: nein
Bodentyp gem. BUK 50:
¢ Im ndérdlichen Plangeltungsbereich:
Braunerde aus periglazidrem Kies fuhrenden Sand Uber flu-
viimnogenem Sand (BBn)
¢ Im sudlichen Plangeltungsbereich:
Regosol aus gekipptem Kies fuhrenden Sand (RQn)
Naturliche Bodenfruchtbarkeit:
¢ Im nordlichen Plangeltungsbereich:
sehr gering
¢ Im sudlichen Plangeltungsbereich:
mittel
Wasserspeichervermdgen:
o mittel
Filter- und Puffereigenschaften:
¢ Im nordlichen Plangeltungsbereich:
sehr gering
¢ Im sudlichen Plangeltungsbereich:
gering
Keine landschaftsgeschichtliche Bedeutung.
Keine Archivfunktion.
Wasser Angaben aus /6/: nein
Rund 400 m sudwestlich des Vorhabenstandortes verlauft der ,Wei-
denhainer Bach® und rd. 520 m 6stlich der ,Schachtgraben®, beides
Gewasser 2. Ordnung.
Kein Trinkwasserschutzgebiet, Heilquellenschutzgebiet oder Uber-
schwemmungsgebiet.

Schutzgut Auspragung

Klima Keine besonderen standortspezifischen Strahlungsverhaltnisse. nein
Keine Luftaustauschbahnen.
Landschaftsbild | Kein Erholungsschwerpunkt. nein

Kein Vorkommen landschaftstypischer, eigenartsbestimmender
Landschaftselemente oder kulturhistorisch bedeutsamer Landschaf-
ten.

Nach Anlage A3 der Handlungsempfehlung (/2/) sind nur Werte und Funktionen allgemeiner Be-

deutung betroffen.
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1.4 Biotoptypen am Standort
In der nachfolgenden Abbildung 1 sind die vom Vorhaben betroffenen Biotoptypen dargestellt.

Biotoptypen Bestand

[ ] 09.07.120 Unbefestigter Weg

[ ]10.01.200 Intensivacker

I 11.03.300 Sport- und Freizeitanlage

Wietigtemiein (P

Abbildung 1: Biotoptypenplan

1.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Beurteilung der Eingriffe und Bemessung des Ausgleichs orientiert sich an der ,Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* (/2/) sowie der
,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Frei-
staat Sachsen: Grundlagen fiir die Anlagen der geplanten Sdchsischen Kompensationsverord-
nung* (/3/).

Eingriffe resultieren nach Beriicksichtigung von VermeidungsmalRnahmen insbesondere aus der
Uberbauung bislang unbebauter Bodenbereiche sowie dem damit einhergehenden Lebensraum-

verlust (Biotopverlust) fur Tiere und Pflanzen.
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Die Ermittlung des Ausgangswertes der Flacheneinheiten und der durch den Biotopverlust verursachten Wertminderung erfolgt mit Hilfe des Formblat-
tes Fl (Tabelle 3).

Tabelle 3: Formblatt | — Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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1 109.07.120 | unbefestigter Weg 6 [[11.04.130 |befestigter Weg 0 6 0,0984 0,590 A 0,59 0,00
2 110.01.200 | Intensivacker 5 ][11.04.130 | befestigter Weg 0 5 0,0670 0,335 A 0,34 0,00
Einzelanwesen - Gebaude, voll-
11.01.600 versiegelt (GRZ 0,6) 0 5 0,0921 0,461 A 0,46 0,00
3 111.03.300 Sport- und Freizeit- 11.01.600 Einzelanwesen - Garten, unversie- 8 3 0,0614 0,184 A 0,18 0,00
anlage gelt (GRZ 0,4)
Einzelanwesen - Gebaude, voll-
7 111.01.600 versiegelt (GRZ 0.6) 0 7 0,0758 0,530 A 0,53 0,00
Einzelanwesen - Garten, unversie-
11.01.600 gelt (GRZ 0,4) 8 -1 0,0505 -0,051 A -0,05 0,00
Flache gesamt 0,4452 WE Mind. A (Gesamt) Z 1,68 0,00

Das Formblatt FI zeigt eine Gegenlberstellung des Zustandes Eingriff (Ausgangswert) mit dem Nach-Eingriffs-Zustand (Zustandswert) zur Ermittlung
der Wertminderung (WEwing.). Bei den vorliegenden Biotoptypen handelt es sich um ausgleichbare Biotoptypen. Aus der Versiegelung des Bodens und
den Gehdlzverlusten resultiert ein Ausgleichsbedarf von 1,68 WE.

Das Formblatt Il - Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz und somit die Spalten 14 bis 26 sind nicht anzuwenden, weil keine

Werte und Funktionen besonderer Bedeutung betroffen sind.
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Betroffen sind insbesondere die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser. Es liegen keine hochwertigen Strukturen vor. Der Eingriffsumfang

ist somit gering und der Ausgleich kann Uber multifunktionale MalRnahmen erfolgen.

Im nachfolgenden Formbilatt Ill, Tabelle 4, erfolgt die Gegentiberstellung des Ausgangszustands vor Kompensation mit dem prognostizierten Zustand

nach der Kompensation (Planungswert) zum Nachweis der erforderlichen biotopbezogenen, durch Ausgleichsmalnahmen zu leistenden Wertsteige-

rung.

Tabelle 4: Formblatt Il — Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich
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1 [09.07.120 |unbefestigter Weg 0,59 10.01.200 | A: Intensivacker 5
2 |10.01.200 | Intensivacker 061 A1 | 06.02.200 |Z: Sonstige extensiv genutzte
3 |11.03.300 |Sport-und Freizeitanlage | 0,48 Frischwiese 23 18 0,0886 | 1,59
> WE Mina.a| 1,68 < >| 1,59 0,09

Das Formbilatt Flll zeigt, dass eine Wertsteigerung von 1,59 durch die geplante Malnahme A1 erzielt wird. Es verbleibt ein Defizit von 0,09 WE. Diese
sollen den Uberschussigen Werteinheiten aus der Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes, welche als AusgleichsmalRnahme fir die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain® verbleiben sind, entnommen werden.

Gem. ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen* gilt der Eingriff somit als ausgeglichen.
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1.6 MaBnahmen zur Kompensation

1.6.1 MaBRnahme A1: Entwicklung einer extensiv genutzten Frischwiese

Auf dem Flurstlick 168, Flur 1, Gemarkung Weidenhain, soll auf einer Flache von rd. 886 m?
extensives Grinland entwickelt werden. Die Lage und Abgrenzung der MalRhahme ist dem Vor-

entwurf zu entnehmen.

Extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland spielt eine bedeutende Rolle beim Erhalt der biologi-
schen Vielfalt, da es zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen wertvollen Lebensraum bietet.
Neben typischen Pflanzenarten profitieren auch viele heimische Arten der Insekten, Saugetiere
und Vogel der Offen- und Halboffenlandschaft von extensiv bewirtschaftetem Grinland. Denn
eine erhohte Vielfalt an Pflanzenarten bietet auch einer gréReren Zahl von Tierarten Nahrung,

Nist- und Uberwinterungsmaéglichkeiten.

Den abiotischen Ressourcen wie Boden, Grundwasser und Oberflachengewasser, kommt die
extensive Bewirtschaftung, v.a. durch den geringeren Nahrstoffeintrag und verringerten Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, ebenso zugute. Des Weiteren entstehen Flachen mit ungestorten Bo-

denfunktionen und somit auch nattrlichem Grundwasserhaushalt.

Die Flache ist mit einer standortangepassten Grunlandsaatgutmischung (z.B. Regiosaatgutmi-
schung Grundmischung (70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen HK 20 / UG 20 — Sachsi-
sches L6R- und Hlgelland und angrenzend nach RegioZert®) einzusaen, um eine geschlossene

Grinlandnarbe zu erzielen.

Das Grunland soll einer ein- bis zweischurigen Mahd mit einem ersten Schnitt nicht vor dem 15.
Juli mit Abfuhr des Mahdgutes unterzogen werden. Bei nur einer jahrlichen Mahd sollte diese
nach der Samenreife im September durchgeflhrt werden. Die Schnitthéhe sollte nicht zu gering
sein und > 6 cm betragen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder Diingung soll unterblei-

ben. Das Extensivgrinland ist dauerhaft zu erhalten.

Fir die MaRnahme A1 gilt die Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

1.6.2 MaBnahme E1: Okopunkte aus der Entwicklung eines Eichenmischwaldes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung Kleine Maasen, Weidenhain®
wurde als AusgleichsmalRnahme die Entwicklung eines Eichen-Mischwaldes auf dem Flurstick
8, Flur 5, Gemarkung Weidenhain, auf einer dem Wald vorgelagerten Ackerflache festgesetzt.
Aus dem daraus verbliebenen Kompensationsiiberschuss von 7,37 WE werden 0,09 WE fiur das

vorliegende Vorhaben genutzt. Es verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 7,28 WE.
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1.7 Angaben zur Ubernahme in den Bebauungsplan

1.71 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flurstick 168, Flur 1, Gemarkung Weidenhain: Entwicklung von rd. 886 m? extensiv genutztem

Griinland.

Einsaat einer standortangepassten Griinlandsaatgutmischung (z.B. Regiosaatgutmischung
Grundmischung (70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen HK 20 / UG 20 — Sachsisches LOM3-

und Hugelland und angrenzend nach RegioZert®).

Pflege des Griinlandes ein- bis zweischirige Mahd. Erster Schnitt nicht vor dem 15. Juli mit Ab-
fuhr des Mahdgutes. Bei nur einer jahrlichen Mahd sollte diese nach der Samenreife im Septem-
ber durchgeflhrt werden. Schnitthéhe > 6 cm. Auf Pflanzenschutz- und Dingemittel ist zu ver-

zichten.
Das Extensivgrinland ist dauerhaft zu erhalten.

Fertigstellung — ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

bearbeitet:

T B

F. Aurich
B. Sc. Umweltmonitoring
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